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BEVEZETES

El6zmények, az alatamaszto javaslat és kornyezeti értékelés készitésének folyamata

A kisteleplilési tervek elkészitésének tdmogatasahoz sziikséges intézkedésekrdl sz416 1252/2021.
(V.10.) Korm. hatdrozatban foglalt kormanyzati szdndékkal &Gsszhangban- a Magyarorszag
teriiletén m(ik6dd, 5000 6 lakénépesség alatti, a Terlilet- és Telepiilésfejlesztési Operativ Program
Pluszbdl telepiiléstervezési feladat elldtdsdhoz tdmogatdst igénybe nem vevé 6nkormanyzat
szamdra a tervezés a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VII.15.) Korm.
rendeletben meghatarozott telepiilésfejlesztési terv és helyi épitési szabalyzat elkészitésének
tdmogatdasdra kiirt palydzat alapjdn a Lechner Tuddskdzponttal tdmogatasi szerz8dést kotott az
Onkormanyzat.

Atervezés és az egyeztetési eljards a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrél szdlé 419/2021. (VIl.15.)
Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Korm. rend.) szerint torténik.

A Korm. rend. elBirdsai alapjan késziil§ telepiiléstervek Telepiilésfejlesztési terv és
Telepiilésrendezési terv készitési kotelezettségét jelentik a telepllés szamdra, az azokat
megalapozé és alatamaszté munkarészekkel, tovabba a Kérnyezeti Ertékelés és Ordkségvédelmi
Hatadstanulmany tervdokumentacidinak elkészitésével egyidejlileg.

A telepliléstervek elkészitésének, felllvizsgalatanak célja és alapvetd indokai:

A teleplilésfejlesztési és rendezési eszkdzok készitésének célja a kdzség teleplilésfejlesztési és
rendezési feladatainak, a jelenleg hatdlyos jogszabalyi kdvetelményeknek megfelel6en térténd
ellatasa.

A kidolgozas, a véleményezések és az elfogadas tervezett (itemezése:

Flzérkajata Kdézség Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdésében és 59, § (2)
bekezdés d) pontjaban, az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérél sz616 1997, évi LXXVIII. évi
torvény veszélyhelyzet ideje alatt torténd eltérd alkalmazdsardl szél6 525/2022. (XII. 16.) Korm.
rendelet 5. § (2) bekezdésében nyert felhatalmazas alapjan dontott a 75/2023.(1X.13.) szamu
hatdrozatdban Nagyhuta Koézség Onkormanyzat teljes kozigazgatdsi teriiletére készils
teleptilésterveinek elkészitésérdl.

Jelen tervdokumentdcid a fenti dontés szerint, a Korm. rend. 2. melléklete tartalmi kdvetelményei
alapjan az Aldtdmasztd Javaslat anyagat tartalmazza, a Megalapoz¢ Vizsgalatra alapozva, mely a
Telepiilésfejlesztési Tervet és a Telepiilésrendezési Tervet tdmasztja ala.

A Korm. rend. el8irdsai alapjan a véleményezési eljards az E-Tér fellletén torténik. A koz6s
tervezésben résztvevd telepiilésekre a Megalapozd Vizsgalat egyben, mig a Telepiiléstervek és az
azokat alatamasztd javaslat telepiilésenként késziiltek.

A koz06s tervezésben résztvevd telepllésekre vonatkozé Megalapozd vizsgdlatban feldolgozasra
kertiltek az orszagos, megyei és a koradbbi telepiilési anyagok. Elkészlltek a kiilonb6z6 szakagi
vizsgdlatok egyebek mellett a demogréfia, a gazdasag, az dnkormdnyzati tevékenység, az épitett
kdrnyezet, a taj-és kérnyezetvédelem, a k6zmuinfrastruktura és a kzlekedés szakteriileteken.




A telepiilésrendezési folyamat a megalapozé vizsgalatra épiil, az Onkorményzat a megalapozé
vizsgdlat ismeretében a teleplilés fejlesztési irdnyaival egyetértett. A kdz8s tervezésben résztvevd
telepiilésekre késziilt k6z0s megalapozd vizsgdlatara épild telepiilésrendezési folyamatban
elkésziilt a teleplilésfejlesztési terv, valamint azzal 6sszhangban a teleplilésrendezési terv, kiilén
dokumentumokban.

A telepiléstervek alatdmaszté munkarészeként késziilt a teleplilésekre vonatkozd Alatdmasztd
Javaslat, melynek részét képezi a teljes kozigazgatdsi teriileteket vizsgalé Kérnyezeti Ertékelés és
Orokségvédelmi Hatastanulmany.

Jelen Aldtdmasztd Javaslat dokumentum a tervezési feladatoknak megfelel6en rogziti a fejlesztési-
és rendezési javaslatok dsszefoglaldjat, elveket, a mddositassal érintett teriiletek bemutatadsat. Az
Aldtdmasztd Javaslat részeként a Kdrnyezeti Erékelés és 6rokségvédelmi hatastanulmany kiilén
dokumentaciéban keriilt kidolgozasra.




1. A fejlesztési és rendezési javaslat Gsszefoglaléja (a fejlesztésben javasolt
valtozasok, a rendezést érint6 modositasok bemutatasa, 6sszefliggéseik
feltarasa, szakagi javaslatok 6sszefoglalasa)

Az orszagos és megyei fejlesztési dokumentumok a kiilsé periférian, apréfalvas vidéki
térségekben elhelyezkedd telepiilések szamara, igy Filkehdza, Flizérkajata, Kishuta és
Nagyhuta kapcsan is a népességmegtartdst rogzitik a legfontosabb feladatként, amelyhez
szamos tarsadalmi, gazdasagi és milszaki szempontu célkit(izést rogzitenek.

A dokumentumokban a népességmegtartd képesség erfsitését szolgald célokat tekintve
hangsulyosan megjelenik a helyi adottsagok, a belsé tarsadalmi és gazdasagi eréforrasok
kibontakoztatdsa, az ezen er8sségekre alapozott fejlesztés lehetdsége, illetve
sziikségessége. llyen adottsagok els6sorban a kiemelkedd tdji, természeti és kulturalis
értékek, az egyedi karakter, amelyek célként a turizmus kiemelt fejlesztését, az értékekre
és értékdrzésre alapozott idegenforgalom, mint hiizéagazat fejlesztését vetitik eldre.

Fontos célként jelenik meg tovabba a kozszolgdltatasokhoz valé minél kdnnyebb
hozzaférés biztositdsa, a mobilitas segitése, a munkaltatdi igényekre rugalmasan reagalni
képes képzési tevékenységek tovabbfejlesztése, illetve a helyi foglalkoztatads ndvelése.

A telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési terv készitésekor elsédleges szempont volt a
helyi sajatossagok, értékek és problémak figyelembevételével az adottsdgokhoz igazodd,
értékdrzd fejlesztések lehetdségének a megteremtése, amely a népességmegtartd erd
novelését szolgdlja. Ezen els6dleges célkitlizés elérése érdekében a fejlesztési terv a
szolgdltatdsok rendszerének fejlesztését, a tarsadalmi kohézid er@sitését, a helyi gazdasag
fejlesztését, a telepiiléskarakter és a jellegzetes taji, természeti adottsagok védelmét,
illetve a kapcsolddd turisztikai fejlesztéseket, a fenntarthaté hagyomanyos,
természetkiméld tajhaszndlat 6sztonzését, valamint a klimabarat szemlélet mentén a
muszaki infrastruktura fejlesztését és a kornyezeti dllapot javitasat rogziti célként.

A rendezési terv, 6sszhangban a fejlesztési tervvel, megteremti a lehet8séget, teriileteket
biztosit a fenti fejlesztési célok megvaldsuldsdhoz, legyen szé a koézszolgaltatasok
fejlesztésér6l, a rekreacids és sportlehetéségek bdvitésérdl, a helyi adottsagokra,
értékekre alapozott turizmusfejlesztésrdl, a zéldfeliiletek fejlesztésérdl vagy nem utolsé
sorban a taji, természeti értékek megdrzésérdl.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdlé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
értelmében a teleplilésre késziild telepiiléstervek tipusai a Fejlesztési Terv és a Rendezési
Terv. A Helyi épitési szabalyzat a Fejlesztési tervvel 06sszhangban késziilt.
Atervezés soran a telepiilés kdzigazgatasi hatara nem valtozik. A telepiilésen Uj beépitésre
szant terllet nem Kkerilt kijel6lésre. A Fejlesztési tervben jeldlt akcidteriletek és
szabalyozasi tartalék terilletek a Helyi épitési szabalyzat Szabdlyozasi tervlapjan




lehataroldsra keriiltek, melyek a HESZ széveges elSirasaiban régzitett 6ndllé épitési
eldirasok megfogalmazasaval keriiltek szabalyozasra.

A teleplléstervek az Uj Kormanyrendelet tervtartalmi kovetelményei, valamint a
Telepiiléstervezési Szabalyzat el8irasai szerint keriiltek kidolgozésra. Uj jelkulcsi elem
dvezetek lehataroldsai és besoroldsai a megvaltozott OTEK teriilethasznalati kategdrianak
és a teleplilés jelenlegi teriilethasznadlatdnak, illetve a Kozség igényeinek megfeleltetve
keriiltek meghatdrozasra.

A Kozség akcidtertileteinek megfogalmazasa és térképi lehatdroldsai a Fejlesztési és
Rendezési tervvel 8sszhangban kerlltek kidolgozasra, melyek:

KOZEPTAV
Akcidteriilet jele Akcidteriilet megnevezése
K1 Kézmunka program helyszin tavlati helybiztositasa,
kertgazdalkodas, z6ldség/gyiimdlcs feldolgozas
K2 Onkormanyzati tertilet (kilatd) — koz6sségi tér fejlesztés
K3 Tavlati lakdterdlet fejlesztés
K4 Vaddszhdazak fejlesztése — kozjoléti erdd kijeldlés
K1 K2 K3
. - -+
.
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HOSSZUTAV

Akcidteriilet jele

Akcidteriilet megnevezése

H1 Felhagyott vizm( és kérnyezetének kozcélu hasznositasa
H2 Tanosvény kialakitasa
H3 Tavlati sport, rekredcio

H1 H2 H3
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A feliilvizsgalt Helyi Epitési Szabalyzatban a telepiilés déli részén, a f8uttdl nyugatra jeldlt
falusias lakdteriletnek jeldlt 1,2 hektaros teriilet az elmdlt hdsz évben nem kertilt
beépitésre, mivel a telkek kozterileti megkdzelitése nem megoldott, az annak céljira
kiszabdlyozott teriiletek kisajatitdsa nem tortént meg. A terilet szabalyozasi
tartaléktertletként torténd megtartasa azonban mégis javasolt tekintettel arra, hogy a
Kdzségnek is van igénye tartalék lakoterdilet kijelolésére.

Fejlesztési Tervben javasolt Lf Szabalyozasii Tervben
L . szabalyozasi tartaléktertilet a javasolt Lf szabalyozasi
Felllvizsgalt SZT kivagat a y o l o "y o
¢ tt tartalékteriiletrd| Kozség délirészén a tartalékterilet a K6zség déli
ervezett tartalekteruletro L (o o
fellilvizsgalt HESZ-el részén a fellilvizsgdlt HESZ-el
Osszhangban Osszhangban

Szabalyozasi tartalékteriletnek jelolt tovabba az egykori banya terilete is, mely a
rekultivacié elvégzését kovetden szabadtéri, rekredcids, turisztikai céld terilet
kialakitasara javasolt alkalmassa tenni.

Rekreacio

—H3=—8

Fejlesztési terv javaslat Szabalyozasi terv javaslat




Erdéteriiletek

Flzérkajata erd@siiltsége magas 70 %, mely joval meghaladja az orszagos atlagot, igy az
erdoteriiletek mego6rzése, fejlesztése és rendezése meghatdrozd feladat. Ennek
kovetkeztében az erd@siiltség ndvelésének indoka nem befolydsolta az erddteriileti
moddositasokat, ugyanakkor a tervezés soran a kordbbi terveken jeldlt erddtertiletek
Osszevetésre keriiltek a foldhivatali nyilvantartds, a tényleges erd@siiltség, a megyei
terlletrendezési terv erdd tertiletfelhasznaldsa és térségi dvezetei, valamint az Orszagos
Erd6allomany Adattarban lehatdrolt kataszteri erdSteriileteivel.

Nagyrészt 6sszhangban vannak a miivelési ag, a valds allapot, az erdészeti nyilvantartas
szerinti erd6k. A hatdlyos telepuilésrendezési eszk6z6k a valds és kataszteri erddknél
kisebb teriileteken jeldl erd6 teriiletfelhaszndldst és ennek megfeleltetett erdd dvezetet.
A Borsod-Abauj-Zemplén Megyei TrT (BAZMTrT) szerkezeti terve szerint tdbb erdd
muivelési agu és kataszteri erdd keriilt erdStérségbe besoroldsra, mint a kordbbi
teleplilésrendezési eszkdzok altal jeldlt erdSk.

A kiterjedt erddknek kdszonhet8en a feliilvizsgdlt TSZT szerint kijel6lt erddteriletek
mennyisége megfelelt a jogszabalyi kovetelményeknek térségi erdd dvezet tekintetében.
A fejlesztési tervben az erdéteriiletekben eszk6z6lt mddositasok az Orszagos
Erd&dllomany Adattarnak valé megfelelést célozzak, valamint a helyszini felmérések és a
|égifelvételek alapjan felvételezett beerdGsiilt teriiletek erddteriiletbe sorolasat
irdnyozzak eld. A javaslatban cél az, hogy a telepiilés a varmegyei teriiletrendezési terv
erdd dvezetére vonatkozé el8irdsoknak tovabbra is megfeleljen.

A BAZMTrT-ben erd8gazdalkodasi térségbe jel6lt, de nem erdd dvezetbe tartozé teriiletek
elsésorban a belteriilettdl E és ENy-ra fekvS erdéteriileteken fekszenek. az erdéteriileti
atsoroldsok tovabbd az ENy-i telepiilésrész fasitott és beerd8siilt teriiletei mellett a DNy-i
rész kataszteri erd6ként nyilvantartott fiatal erdgsitéseit célozza.

Az erddteriletek tekintetében jelent&sebb fejlesztési elképzelés a meglévd erdészhazak
kornyezetét rekredcids célu erddteriiletekként kezelni, mely lehet&séget ad a funkcid
fejlesztésének és tovabbi turisztikai célu Iétesitmények elhelyezésére. A masik
megkovasodott fatdrzsek bemutatasa, a védendd természeti értékek védelmének
biztositasa mellett, jelent6sebb épitett elemek Iétrejotte nélkiil.

A telepilésen a javaslatok értelmében ndvekszik az erddteriiletek aranya, tovabba a
BAZMTrT erdd Ovezetének, illetve a kataszteri erddk kiterjedésének figyelembevétele
nyomdn 99 %-os az egyezés a megyei erds térség (a kataszteri erdéteriletek) és a javasolt
SZT-n erdd Ovezetbe sorolt terliletek kozott. Ennek kdszénhetden a javasolt SZT
erddteriletek tekintetében teljes mértékben megfelel a torvényi el6irasoknak. A hatdlyos
tervhez képest erdéteriilet visszavétele nem torténik a telepiilés kdzigazgatasi teriiletén.




Mez6gazdasagi teriiletek

A telepilések tajszerkezetében a hagyomdnyos tajhaszndlati formdak és ezzel
Osszefliggésben a természeti értékek megbrzése kiemelt feladat. Alapvetd cél a mdvelt, j6
termOhelyi adottsagli mezdgazdasagi teriiletek fenntartdsa, az egyedi adottsagok
megdrzése, a tdji- 6koldgiai szempontbdl értékes teriiletek védelme és az OTEK (j
nomenklaturdjahoz vald igazodas.

Ennek nyoman a javaslatban fejlesztési szinten kiilterlleten két altalanos hasznalat jelenik
meg, az dltaldnos mezdgazdasdgi (Ma), és a tdjgazdalkoddsi mezbgazdasigi (Mt)
teriletek. A tajgazdalkoddsi mezdgazdasdgi teriilet jellegében megfelel a korabbi Ma-E6
jeld altaldnos mezdgazdasagi Ovezet, gyep, legeld teriiletek — extenziv hasznalattal
Okoldgiai haldzaton belll” elnevezésli dvezetnek, csak a jogszabalyi kovetelményekhez
igazodva valtozik a megnevezése.

Ezen differencidlds tovabbra is fenntartandd, az Uj nomenklatira szerint Mt jel(i
tajgazdalkoddsi mez8gazdasagi teriiletként. Ezeken a teriileteken els6dleges cél a tdj- és
természetvédelmi érdekekkel 6sszhangban az extenziv haszndlat tAmogatdsa, valamint a
beépitetlenség megdrzése.

A tervezés sordn az egyik szempont a magasabbrend(i teriiletrendezési terveknek vald
megfeleltetés. A telepiilésen azonban 96%-0s az atfedés a mezdgazdasagi térség és a
hatdlyos TSZT-n mez6gazdasagi teriiletfelhasznaldsba sorolt teriiletek kozott, ezdltal a
hatalyos tertiiletrendezési tervek ebbdl a szempontbdl megfelelnek az elirdsoknak, igy a
tervezést nem befolyasolta.

A telepiilésen a természetes, extenziv iranyba hatd folyamatoknak k&szénhetGen
természetes és természetkdzeli gyepes és fas szaru dllomanyok jottek létre. A mar
meglévs gyepteriiletekhez csatlakozdan ezeknek a foldrészleteknek kaszdlt rétként,
legel6ként vald hasznalata Osszefliggé kiterjedt extenziv hasznositasu teriletrészek
kialakuldasahoz vezetett, mely a tovabbiakban is megtartandd és fejlesztendd. Ennek
eszkoze a tervek készitése sordn a tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriletek kijeldlése.
Ezek bdvitésével javasolt a természetkiméld tajgazdalkodas, a biodiverzitas novelése,
valamint az 6koturisztikai haszndlat megalapozdasa. A TFT javaslatban az egyes altalanos
hasznalatok nem kizardlag a mlivelési agak alapjan keriilnek megkiilénbdztetésre.

A mez8gazdasagi terileteken belil a tdjgazdalkodasi mezégazdasagi teriletek
viszonyitott ardnya ndvekszik az altaldanos mezdgazdasagi tertiletekhez képest, melynek
indoka, hogy nagyrészt az dltalanos mezdgazdasagi teriiletek atsorolasaval jonnek létre.

Szintén extenziv iranyba hatd folyamatokat jelez a beltertilet keleti oldalahoz csatlakozd
zartkertek teriiletegységén a mivelés felhagydsa, a szukcesszids folyamatok megindulasa,
a természetes vegetdcid térhdditasa. Ezt a folyamat a telepiiléstervek készitése soran
szintén lekdvetésre kertilt, igy ezek is tijgazdalkodasi mez8gazdasagi terlilet dvezetébe
kertltek.
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A szantdfoldi névénykulturak mellett a telepiiléseken egyre nagyobb aranyban jelenlévd
gyimolcstermesztésnek is egyre nagyobb szerepet kell kapnia., igy a szabdlyozas soran is
kedvezdbb feltételekkel keriilnek megkiilénbdztetésre a gyiimoélcsdsként hasznositott
teruletek.

Hosszu tavon, a fenti javaslatokkal cél az 6koldgiai sokszin(iség visszadllitasa, a tajpotencial
tovabbi novelése. A teriiletek 6koldgiai és 6kondmiai alapu fejlesztését, a sajatos helyi
adottsdagok megdrzését kell lehetévé tenni, a tdjszerkezet fenntarthatd egyensulydnak
megteremtésével, tdjfasitds végrehajtdsdval, a gyepesedd és fasitott teriletek
fenntarthatd haszndlatdval. A védett teriiletek, ©koldgiai hdldzati elemek extenziv
tajhasznalata, a gyepek és erddk a természetkiméld gazdalkoddsa révén tarthatdk fenn és
fejleszthetdek.

A természeti értékek megdrzését és bemutatdsat, olyan hasznalatok meghatdrozasa
segitheti, mely a védendd természeti értékek védelmét is biztositja, jelent8sebb épitett
elemek létrejotte nélkdl, ugy, hogy a teriileten az ismeretterjesztést szolgald épitmények
elhelyezhetdvé valjanak. llyenek a patakmenti teriiletek is, ahol a vizfolyast kisérd puhafas
vizparti galériaerd6k megdrzése kilon feltiintetésre kerdlt, igy biztositva azok
megOrzését, tovabba ezekben a sdvokban az &koturisztikai 1étesitmények is helyet
kaphatnak.

Banyateriiletek

Fejlesztési szempontbdl Flizérkajata a Dk-i telepiilésszélen talalhaté banyateriilet a tavlati
turisztikai rekredcids célu fejlesztések egyik meghatarozé szintere lehet. Banydszati
szempontbdl még tovabbi kutatdsok szikségesek, igy jelenleg Kb-B jell kiilénleges
beépitésre nem szant banyateriiletbe sorolasa tervezett.

Afejlesztésitertliletet a késGbbiek soran rekultivalassal alkalmassa lehet tenni a rekreacids
céla utéhasznositasra., melynek sordn a teriilet biztonsdgossagi helyzetét is fel kell tarni,
monitoring rendszert kell Gizemeltetni.

A fejlesztési tervben az egykori banyateriilet a turizmusfejlesztés célteriileteként kerdil
rogzitésre, amely jellegénél fogva alkalmas lehet sport és rekredcids tevékenységek
szamara (pl. cross motor, paintball, airsoft). Az esetleges Uj épitmények Iétesitése, az Uj
tipusu hasznalatnak térténd kialakitasa a tertiletnek a rekultivacio els6 |épéseinek lezajlasa
utan torténhet.

2. Telepiilésrendezési javaslat, a médositassal érintett teriiletek bemutatasa

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

A teleplilések hatdlyos telepllésrendezési eszkdzei digitalizalasra keriltek. A
mddositdsokat bemutatd kivagatok a digitdlisan feldolgozott hatdlyos terveket abrazoljak.
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1.1.  Telepuléskodzponti vegyes teriileteket érinté mdodositasok

A 147 hrsz-G ingatlan atsorolasa
A belteriilet északi szélén, a Rednek utcaban taldlhaté 147 hrsz-U beépitett ingatlan a
kozség egyik rendezvényteriileteként jelenleg kdz6sségi funkcidt 14t el. Az 5nkormdanyzat
a kozosségi tér fejlesztését tervezi. A telek a hatdlyos terveken Lf (Lf-2) jell falusias
lakdteriilet besoroldsban szerepel. A jelenlegi és a tervezett kdzdsségi funkcionak
megfelelve javasolt a 147 hrsz-t ingatlant telepiiléskézponti vegyes teriiletbe atsorolni.

7.

K2

6

fellilvizsgdlt SZT méd. irdnya Javasolt TFT kivdgat Javasolt SZT kivagat

A 138 és 139 hrsz-t ingatlanok atsorolasa

A belteriilet északkeleti szélén, a Rednek utca mentén taldlhatd 138 és 139 hrsz-u
ingatlanokat Lf (Lf-2) jell falusias lakdteriletként jeldlik a hatdlyos tervek. A két telek
beépitetlen, jelentds névénydllomannyal rendelkezik. A teriilet elhelyezkedésénél fogva (a
lakott terilet szélén, a Falu-patak kdzelében, erddteriiletek Slelésében) j6 lehetSségeket
kindl turisztikai fejlesztések szamara, pl. szadlldshely és egyéb turizmust kiszolgald
létesitmények kialakitasahoz, kapcsolédva a tervezett kozkerthez és tandsvényhez. A
tertlet turisztikai hasznositasa érdekében javasolt a 138 és 139 hrsz-U ingatlanokat
telepiiléskdzponti vegyes teriiletbe atsorolni.

fellilvizsgalt SZT méd. irdnya Javasolt TFT kivdgat Javasolt SZT kivdgat

12



1.2.  Kildnleges beépitésre szant terileteket érintd mddositasok

A templom telkének kiilénleges teriiletbe t6rténd atsorolasa
A teleplilés kozpontjaban, a Ddzsa Gyorgy utca keleti oldalan taldlhaté 124 hrsz-u ingatlan
a reformdtus templomnak, a pardkianak és az ezekhez tartozé templomkertnek ad helyet.

Az érintett ingatlan a hatalyos terveken Vt (Vt-2) jelli telepiiléskdzpont vegyes tertilet
besoroldsban szerepel. Az ingatlan kiilonleges funkcidjanak megfelelve javasolt a 124 hrsz-
U telek kiilénleges beépitésre szant egyhazi teriiletbe térténd atsorolasa.

L]
.l )‘

*,

.t

fellilvizsgdlt SZT méd. irdnya Javasolt TFT kivdgat Javasolt SZT kivagat

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

1.3.  Zoldtertileteket érint6 mdédositasok

Jogszabalyi kérnyezetnek valé megfeleltetés
Flzérkajata fellilvizsgdlt telepllésrendezési tervei egységesen Z jell zoldterilet

kategdridba soroltak a telepilés zdldterlleteit. A mai jogszabalyi koérnyezetnek
megfeleltetve funkcid és kiterjedés alapjan a kiépitett zoldteriletet Zkk jelii kézkert
ovezetbe javasolt sorolni. Az atsoroldssal a 164 hrsz.-i 6nkormanyzati tulajdond kdztertlet
érintett, mely az id8sek Klubja mellett taldlhaté kézpark része.

163/>

164

e

fellilvizsgdlt SZT méd. irdnya Javasolt TFT kivdgat Javasolt SZT kivagat
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Jatszotér teriiletének atsorolasa

A beltertlet déli részén, a sportpdlya kdzelében elhelyezkedd, féldhivatali nyilvantartas
szerint kdzpark funkcidju 215 hrsz.-U telken 2021-ben feldjitott jatszotér mikodik. A telek
jelenleg falusias lakdteriiletbe sorolt, a megvaldsult zdldfeliilet fejlesztés miatt azonban
javasolt Zkk jelii kézkert 6vezetbe sorolni az ingatlant.

] \J""

fellilvizsgadlt SZT méd. irdnya Javasolt TFT kivdgat Javasolt SZT kivdgat

Fitneszpark és pihendkert teriiletének atsorolasa

A belteriilet déli részén elhelyezkedd 223/2 hrsz.-U haromszdg alaku telken t6bbfunkcids
pihen6helyet alakitottak ki, kemence, kertipavilon és megfelel§ (itéscsillapitd burkolattal
ellatott fitneszpark is épilt, karbantartott névénydllomannyal. A rekreacids igényeket
kiszolgald parkot javasolt falusias lakdteriletbdl Zkk jelli kozkertbe sorolni a kialakult
allapotnak megfelelden.

fellilvizsgalt SZT méd. irdnya Javasolt TFT kivdgat Javasolt SZT kivdgat

Uj zoldteriilet kijeldlés a felhagyott vizmii teriiletén

A 050/2 és 1250/2 hrsz.-U felhagyott vizm( teriletén turista kdzpont, tandsvény dllomds és
szokdkutas pihendpark létesitését tervezi az 6nkormadnyzat, csatlakozva a belterdleti 138
és 139 hrsz.-U ingatlanok fejlesztéséhez, ahol szdllashely és egyéb turizmust kiszolgald
l[étesitmények kialakitasa tervezett. A lakossag igényeinek megfeleld, szinvonalasan
kialakitott rekredcids teriiletek a kozdsségi élet fontos szinterei, ezért a jovdbeni
hasznositas érdekében a tertilet Zkk jelli kozkertbe sorolasa javasolt.
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fellilvizsgadlt SZT méd. irdnya Javasolt TFT kivdgat Javasolt SZT kivdgat
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167 hrsz.-u zoldteriilet atsorolasa

A beltertilet északi részén talalhatd Z jell kdzparkba sorolt kiépitetlen 167 hrsz.-U telek
magantulajdond. A 880 m? nagysagu ingatlant egytitt haszndlja a tulajdonos a szomszédos
032/8-11 hrsz.-i telkekkel, melyeken gyiimdlcsfaliltetvényt telepitettek. Az ingatlanon
eziddig nem tortént zoldteriletfejlesztés és a tovdbbiakban sem tervezett. A gyliimdlcsost
valds allapotanak megfelelen Ma jelli altalanos mezégazdasagi teriiletbe javasolt

atsorolni.
© .
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fellilvizsgdlt SZT méd. irdnya Javasolt TFT kivdgat Javasolt SZT kivdgat

1.4.  Erdéterileteket érinté mddositasok

Flzérkajata erddsiiltsége magas 70 %, mely jéval meghaladja az orszagos atlagot. Az
Orszagos Erddallomany Adattar kataszteri erd6ként jeloli az 6sszefliggb északi és keleti
erddket. A Falu (Alsé)-patak mentén szintén taldlhaté kataszteri erdé. A belteriilettdl
nyugatra a patak irdnyaba torténtek erddsitések, melyek az Erddallomany Adattarnak is
részei. Mindezek kovetkeztében nagyrészt 6sszhangban vannak a miivelési g, a valds
allapot, az erdészeti nyilvantartas szerinti erd6k.

Az északi és keleti hegyoldalakon fekv6 erddket a korabbi telepiilésrendezési eszkdzok is
erdéként jeldlik. A telepilés nyugati oldalan telepitett erddk, tovabba a belterilettdl
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kdzvetlenil északra fekvd valds és mlvelési ag szerinti erd8k esetén azonban eltérés
mutatkozik a TSZT és SZT altal jeloltekhez képest.

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k a valos és kataszteri erdéknél jéval kisebb
teriileteken jel6l erdd teriiletfelhaszndldst és ennek megfeleltetett erd6 dvezetet.

A BAZ Megyei TrT-ben kijelolt erdégazdalkodasi térség és erd8 Ovezet a hatalyos
teleptilésrendezési eszkdzdknél nagyobb mértékben mutat &sszhangot a telepiilés
Adattar szerinti és valds erdéteriileteivel is

Erd8gazdalkodasi térségbe soroltak a TSZT és SZT altal nem erddként jeldlt patakvolgy és
Cziroka d(l6i erd6k egy része, és a belterilettdl északra erd6 mivelési agban nyilvantartott
kataszteri erdGtertiletek egy része is.

A teriletfelhaszndlds rendszerét meghatdrozd térségi tervek vonatkozd eldirdsai,
melyeket tekintetbe kell venni a tervezés soran, a 2018. évi CXXXIX. térvény alapjan:

11. § a) ,,az erd6gazddlkoddsi térségben az erdéteriilet Gvezetet a térséget lefedé erd6k
Ovezetére vonatkozo szabdlyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt teriilet bvezetére
vonatkozdé szabdlyok figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erdd Ovezetként
differencidaltan lehatdrolni"

4. § 8.erdbk Ovezete az OTrT-ben megdllapitott, kiemelt térségi és vdrmegyei
tertiletrendezési tervben alkalmazott évezet, amelybe az Orszdgos Erdddllomdny Adattdrban
szereplG erddk és az erd6gazddlkoddsi célokat kbzvetleniil szolgald foldtertiiletek tartoznak;
29. § ,,Az erd6k 6vezetébe tartozd terlileteket az adott teleplilésnek a teleplilésrendezési
tervében legaldbb 95%-ban erdétertilet 6vezetbe kell sorolnia.”

A kiterjedt erddknek kdszonhet8en a feliilvizsgdlt TSZT szerint kijelolt erddteriletek
mennyisége megfelelt a jogszabalyi kovetelményeknek térségi erdd dvezet tekintetében.
A fejlesztési tervben az erdéteriletekben eszk6z6lt mddositdsok az Orszagos
ErdSallomany Adattarnak valé megfelelést célozzak, valamint a helyszini felmérések és a
|égifelvételek alapjan felvételezett beerd6siilt teriiletek erddteriiletbe sorolasat
irdnyozzak eld. A javaslatban cél az, hogy a teleptilés a varmegyei tertiletrendezési terv
erdd dvezetére vonatkozé el8irdsoknak tovabbra is megfeleljen.

Az alabbiakban javasolt erdéterdleti kijelolések els6sorban az erdd térség részeként jeldlt
és kataszteri erddket érinti. Ezek az ingatlan nyilvdntartasban nagyobbrészt erd6 mdvelési
agban jeldlt valds erddk, a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzdkben M3-E6 és Ma-16 jell
altalanos mez6gazdasagi terilet Ovezeteként szabdlyozottak.

Orszagos Erdéallomany Adattarnak, térségi erdok 6vezetének torténé megfeleltetés

A belterilettdl nyugatra a patak irdnyaba a korabbiak soran torténtek erddsitések, melyek
az Erddallomany Adattarnak is részei mar. A teleplilés nyugati oldalan telepitett erddk,
tovabbd a belteriilettdl koézvetlenil északra fekvé valds és mlvelési ag szerinti erd6k
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esetén azonban eltérés mutatkozik a korabbi SZT altal jel6ltekhez képest. Ezek az erdd
muvelési agu foldrészletek nem jeldltek a szabalyozasi terv szerint erdd dvezetként,
ugyanakkor az Adattdri nyilvantartasban szerepelnek. A hatdlyos telepiilésrendezési
eszkdzok szerint ezek az erd6k a nyugati oldalon a patak mentén, a Czirdka d(il§ teriletén
M3-EQ jeld és Ma-16 jell dvezetbe, mig az északi erd6khoz csatlakozd részen M3-EG jell
Ovezetbe soroltak.

A hatalyos szabdlyozasi tervhez képest az djonnan kijel6lt erdéteriiletek a kovetkezok:

= a belteriilettdl E-ra a kiterjedt erd8séghez csatlakozé részen, a kordbban
mezd8gazdasagi terlletként szabdlyozott, erdd térségbe tartozd, erdd mdvelési agu,
kataszteri erddk a 042/4, 042/5, 042/6 hrsz teljes teriiletén és 045/8 hrsz-u telken [évé
foltokon (Ma-E6>Ev)

A

74

= belteriilett§l ENy-ra, a 038/4 hrsz-0 erdd miivelési agl, kataszteri erdéként
nyilvantartott, erdé térségbe tartozé foldrészlet (Ma-E6>Ev)
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* belteriilett8l ENy-ra, a 038/4 hrsz-i erd6 milivelési agu, kataszteri erddként
nyilvantartott féldrészlet (Ma-16>Ev)

= a telepiilés DNy-i szegletében patakpart beerddsiilt részei (033/2, 033/3 hrsz) és fiatal
erdételepitései (033/4, 033/5 hrsz), melyek kataszteri erdéként szerepelnek a
nyilvdntartasban (Ma-16, Ma-E6>Ev)

38/4 hrsz-t foldrészlet patakparti és fiatal erdGtelepités teriletei
— — - -

= Akeletioldali 6sszefliggd erd6ségben elhelyezkedd, beerddsiilt tisztasok a 051/2-5 hrsz-
U foldrészleteken (Ma-EG>Ev)
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Valés allapotnak torténé megfeleltetés

A fasitott terilletek Flizérkajatan jellemz6 miivelési agat jelentenek 7 %-os arannyal. Ezek a
terliletek fadllomannyal fedett foldrészleteket foglalnak magukba. A telepiilés keleti
oldaldnak erdéi és belteriilet kdz6tt, és a belteriilettsl ENy-i irdnyban fekszenek. A fasitott
teriiletek se a telepiilésrendezési eszk6zdkben, sem a BAZMTrT megyei szerkezeti tervén
nem jeloltek erddteriiletekként, hanem mezd8gazdasagi teriiletként és mezdgazdasagi
térségként jeloltek.
Az erddsiilt jelleget mutatd teriiletek kozil az északi erd6khoz és természetkozeli
gyepekhez csatlakozd részek javasoltak atsoroldsra erddteriiletként. mivel ezek a fasitott
tertiletek a mez6gazdasagi térség részei, igy a DK-i részen a besoroldsuk tovabbra is
mez8gazdasagi teriilet marad, a torvényi kdtelezettségek betartdsa miatt.
= abelteriilettdl ENy-ra, a 038/8 és 032/16 hrsz-U ingatlanon fekvé fésitott teriiletek nem
részei a kataszteri erddknek és az erdd térségnek, valds allapotuk azonban indokolja
erddterileteként vald kezelésiiket a (Ma-E6 >Ev és Ma-16>Ev)

Rekreacios célu erdéteriiletek kijel6lése

Kizarélag Ev jelli védelmi erd6k fedik le Fiizérkajata kilteriiletének nagy részét a
szabdlyozas szerint. Ennek indokoltsaga lehet az elsGdleges rendeltetéssel ellentétben,
mely gazdasagi erddket is jeldl, hogy a telepiilés kiilteriilete a kiterjedt 6sszefliggd
erddséggel egyiitt Natura2000 teriilet, az Orszagos Okoldgiai Hal6zat része is.

Az Okoturisztikai fejlesztések részeként javasolt a telepiilés kiterjedt erdeiben megbujé
vadaszhdazak, erdészhazak feldjitdsa és kdrnyezetiik rendezése, rekredcids célu fejlesztése.
Ennek érdekében javasolt a meglév6 erdészhazak koérnyezetét rekredciés céla
erdoteriiletekké atsorolni melyen turisztikai céld létesitmények elhelyezése a terilet
fejlesztését szolgdlja. A fejlesztések kizardlag a természeti értékek fennmaraddsat
biztositd mddon engedélyezett a szabdlyozas altal. Az északi hatdr felé elhelyezkedd
erdészhaz kornyezetében mar egy pihend kialakitasra kertilt.

A telepiilés erdbiben tervezett masik turisztikai fejlesztés a megkovasodott fatérzsek
bemutatasa.
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Az akcidteriiletként is megjeldlt ingatlan a helyi sajatos értékek bemutatasat segit6é
rekredcids erddteriiletbe kertil atsorolasra, mely 3altal elhelyezhet6vé valnak az
ismeretterjesztést szolgald épitmények is. Mindez azonban a védendd természeti értékek
védelmének biztositasa mellett, jelent8sebb épitett elemek Iétrejotte nélkiil.

Rekreacids célu erdéteriileti kijel6lések, atsorolasok
» északi hatdrszélen a 046/1 hrsz-t ingatlanon fekvd erdészhaz kérnyezete (Ev>Er-1)

* beltriilettdl keletre az 6sszefliggd erd6ben a 051/1 hrsz-U ingatlanon fekvd erdészhdz
kornyezete (Ev>Er-1)

046/1 hrsz-t ingatlan 051/1 hrszt ingatlan
g

s
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* Flizérkajatai un. ,,kovafas” teriilet a 040 hrsz-u az ingatlannyilvantartas szerint kivett
kopdrsag teriiletén (Ma-E6>Er-2)

040 hrsz-U ,,megkovasodott fatorzsek” teriilete

A hatdlyos tervhez képest erdéteriilet visszavétele nem térténik a telepiilés kdzigazgatdsi
terdletén.

A telepiilésen a javaslatok értelmében novekszik az erdéteriiletek aranya, tovabba a
BAZMTrT erdd Gvezetének, illetve a kataszteri erddk kiterjedésének figyelembevétele
nyomdn 99 %-os (~774ha) az egyezés a megyei erdé térség (a kataszteri erddteriletek) és
ajavasolt SZT-n erdd 6vezetbe sorolt teriiletek k6z6tt. Ennek kdszénhetden a javasolt SZT
erdéteriiletek tekintetében teljes mértékben megfelel a térvényi el6irdsoknak.

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k szerint gazdasagi és kdzjoléti erd6k egyaltalan
nem voltak lehatdrolva, kizardlag Ev jelii védelmi erdék. Ennek indokoltsaga volt az
elsédleges rendeltetéssel ellentétben, hogy a telepiilés teljes kiilterilete, igy az erddk is,
Natura2000 teriilet és az Orszagos Okoldgiai Halézat része is. Ehhez képest néhany dj,
kisebb kiterjedésli 6koturisztikai fejlesztéseknek helyt add rekredcids célu 6vezet javasolt.
A szabalyozés soran a kordbbi HESZ szigoru el8irdsai tartanddak fenn a mai jogszabdlyi
koérnyezetnek megfeleltetve az egyes el8irdsokat. Ennek értelmében Ev jelli védelmi
erdoteriileten erdei kildté és magasles kivételével éplletek nem helyezhetdk el tovdbbra
sem.

A rekreacios célu erd6 Uj 6vezetként jelenik meg a telepiilésen (Er-1 és Er-2).

A erdészhdazak koérnyezetének Er-1 jelli 6vezetében az erdészeti Iétesitmények és a kilato
mellett a rendeltetésnek megfeleld turisztikai és testedzést szolgald épitmények, valamint
erdészhdz, vadaszhaz helyezhetd el.
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Az Er-2 jelli Ovezet a Fiizérkajatai Un. ,,kovafds” teriileten a természeti értékek megdOrzését
és bemutatasat, szolgalja, azonban jelentdsebb épitett elemek Iétrejotte nélkiil a teriileten
az ismeretterjesztést szolgdld, az erdei turisztika épitmények, és a testedzés épitményei

elhelyezhet6vé valnak.

1.5.  MezOgazdasagi tertileteket érintd mddositasok

Flzérkajatan az erdGteriiletek kimagasld ardnya mellett, k6zel azonosan a szantdteriletek
7 %-0s aranyt képviselnek, a természetes gyepek - legeldk, rétek aranya 6sszességében a 6
%-0s aranyt éri el. A szantok jellemz8en a telepiilés kozéps6 és ENy-i szélén fekszenek, mig
a gyepek a telepilés nyugati oldalan, a hataron haladé Falu (Alsé)-patak mentén. A taji-
természeti szempontbdl is értékes faegyedekkel, facsoportokkal tarkitott rétek ide
szinfoltot jelentenek a tajban

A tervezés sordn az egyik szempont a magasabbrend( teriiletrendezési terveknek vald
megfeleltetés. A BAZMTrT dltal kijelolt térségi mezdgazdasagi teriletfelhasznadlas
kategdridra az alabbi el6irasok vonatkoznak:

2018. évi CXXXIX. tv. 11. § b) ,,a mezégazdasdagi térség teriiletének legaldbb 75%-dt a
mezd8gazdasdgi tertilet dvezetébe kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvdrosias lakdtertilet
és vegyes terlilet épitési dvezet nem jeldlhetd ki;”

A telepiilésen 96%-0s az atfedés a mezdgazdasagi térség és a hatdlyos TSZT-n
mezd8gazdasagi teriiletfelhaszndlasba sorolt teriiletek kozott, ezdltal a hatalyos TSZT
megfelel az el6irasoknak, igy a tervezést nem befolyasolja.

A telepiilésen a mez8gazdasagi foldek nagyobb részben miivelés alatt dlinak, ezeken
jellemzbek a nagyiizemi miivelés formadi. A hatdlyos telepilésrendezési tervekben a
szantéfoldi miivelés terlileteinek nagy része az intenziv altaldanos mezdgazdasagi teriilet
Ma-16 jelli 6vezetébe soroltak. A telekstruktirara az 5 ha feletti telekméret a jellemzd,
néhany kisebb 1-2 ha-os ingatlannal kiegészitve, a zartkerti szantd mivelési agu teriiletek
kivételével. A tdjban is igy jelenik meg, valds haszndlatukat tekintve a szantdkon a
gépesitett monokultiras gazdalkodas a jellemz6, mely k6zép- és nagytablas rendszerben
folyik.

Flzérkajatan az elmdlt idészakban a gyumdlcsiltetvények kiterjedése jelent&sen
megndvekedett. Osszefiiggd didiiltetvények fedik a telepiilés belteriiletétsl délre a
Filkehdzai hatérig terjedd teriiletet, valamint a belteriilet ENy-i részéhez is gyiimélcsos
csatlakozik. A didiltetvények tobb, mint 60 ha-os kiterjedésével a kdzigazgatasi terilet 5
%-at jelentik. A hatdlyos telepilésrendezési eszk6z6kben a déli teriiletegység Mal jell -
intenziv altaldnos mez6égazdasagi teriilet terlletfelhaszndlas M3-16 jell dvezetébe sorolt,
mig az északi rész gylimdlcsdose Mk-2 jell kertes Gvezetbe jeldlt. A tervezés sordn a
gyimolcsos teriiletek egyféle szabadlyozdsa javasolt, mely az intenziv mezdgazdasagi
ultetvényeknek jobban megfeleld altaldanos mezdgazdasagi teriilet.
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A szdantoteriiletek a fentiek szerint a teleptilés k6zépsd részein miivelés alatt allnak,
azonban a telepiilés nyugati részén felhagyott parlag teriiletek fekszenek. Az ilyen
hosszabb ideje parlagon 4llé szantdkon a szukcesszid el8rehaladtaval mar a gyepesedés
folyamata el6rehaladott. Ezek a teriiletek nyugaton szervesen kapcsoléddnak a korabbi
hagyomanyosan - mdvelési ag szerint is rétekhez. Tajhaszndlatukat tekintve ezek a
teriletek mar gyepként hasznositottak. Ennek kdszénhet8en a valds tajhasznalat és a
szabdlyozas altal meghatarozott 6vezet nem mutat 6sszhangot. Ezért az dltalanos
mez8gazdasagi teriiletek koziil azok, amelyeken gyepgazdalkodast, legeltetést folytatnak,
atsoroldsrakertilnek jellegiikhdz, funkcidjukhoz illeszkedd tajgazdalkodasi mezégazdasagi
teriilet 6vezetébe. Az 3ltaldnos mez8gazdasagi teriiletek nagysaga igy az atsoroldasok
hatasara csokken.

A kordbbi szabdlyozasi terv szandék szerint 6ndllé dvezetet hatarozott meg az 6koldgia és
tajképi szempontbdl értékes gyepeknek, ,,Ma-Ed jell altaldnos mezdgazdasagi dvezet,
gyep, legeld teriiletek — extenziv haszndlattal 6koldgiai haldézaton belil” elnevezésli
Ovezetbe kerliltek besoroldsra. Ezen differencidlds tovabbra is fenntartandd, az (j
nomenklatura szerint Mt jelli tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriiletként.

Ezeken a tertileteken els8dleges cél a tdj- és természetvédelmi érdekekkel 6sszhangban az
extenziv hasznalat tdmogatdsa, valamint a beépitetlenség megdrzése.

A telepiilésrendezési eszk6zokben Mk jelli kertes mez6gazdasagi teriiletbe és ennek
megfeleltetett Mk-2 jelii 6vezetbe sorolt a volt zartkertek teriilete. A keleti oldalon
elhelyezkedd zartkertek teriiletegységére jellemzd a miivelés felhagydsa, a szukcesszids
folyamatok meginduldsa, a természetes vegetacid térhdditasa. Javaslat szerint a valés,
teriilethasznalat alapjan a szabalyozasi tervben Mt-2 jelli 6vezetbe keriilt.

Tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriiletbe atsorolt teriiletek a kévetkez6k:

= telepiilés E-i részén az Alsé Falu- patak mentén a 032/4 hrsz-i széntdként
nyilvantartott foldrészlet atsoroldsa (Ma-16> Mt-1),

= belteriilet nyugati oldalan a 028/2 hrsz-t foldrészlet atsoroldsa (Ma-16> Mt-1),
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* a DNy-i telepiilésrészen a gyepteriiletek kdzé ékel8dd felhagyott gyepesedd szantdk
atsoroldsa a 033/8-11 hrsz-t ingatlanokon (Ma-16> Mt-1),

Mt-2),
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Altalanos mezdgazdasagi teriiletbe atsorolt teriiletek a kévetkezdk:

A belteriilettdl ENy-ra fekvd
intenziv gyumolcsiiltetvény

teriiletének atsoroldsa a 032/8-
11 hrsz-U ingatlanokon korabbi
kertes 6vezetbdl (Mk-2> Ma-1)

Kordabbi beépitésre szant teriileti kijel6lések visszavétele

Az egyes nem realizdlt fejlesztési terililetek visszasoroldsra keriilnek a tényleges
hasznadlatnak megfelel6en mez&gazdasagi teriiletbe. Ezt a célt szolgdlja Flizérkajatan a
belteriileten a 199 hrsz-U telek egy részének, és a 103-209 hrsz-u ingatlanon a kordbban
kijelolt lakoterilet visszavétele. A visszavétel az intenziv haszndlatok, beépitések
megjelenésének lehet&ségét

A korabbiakban kifejtett erddtertileti kijel6lések nyoman a telepiilésen a 80 %-0s az egyezés a
BAZMTrT mezd&gazdasagi térsége és a javasolt SZT-n mezdgazdasagi terlilet dvezeteibe
(Ma&-1, Ma-2, Mt-1 Mt-2, Mk-2) sorolt terililetek kdzott. Ennek kdszénhetden a javasolt SZT
mez6gazdasagi teriiletek tekintetében teljes mértékben megfelel a torvényi elirdsoknak.

A kordbbi SZT alapjan a HESZ a mezd8gazdasagi teriileteket négy dvezetre osztotta. Az
altaldanos mezd8gazdasagi tertilet dvezetei, az Ma-16 és M3-E6, mely utdbbi a ,,gyep, legel6
vagy kisparcellds szanté mlivelésli 6vezet 6koldgiai hdlézat dvezetén beliil”. Az altalanos
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mezOgazdasagi terlilet Ovezeteiben ,,A telekalakitds és épités feltételei a meghatdrozé
tevékenységhez igazodva kertiltek meghatdrozdsra”. Tovdbba ,,Tanya és farmgazdasdg
létesitése az OTEK 29 §-a lapjdn lehetséges, tovdbbi feltétel a gazddlkoddshoz sziikséges féld
birtoklds igazoldsa”.

A 6000 m2-nél nagyobb telkek esetén helyezhetd el épitmény 3 %-0s beépitettséggel.

A hatalyos tervben jel6lt két kertes terilet kdzil a kiiltertleti Mk-2 3000 m2-es telekméret
esetén 3%-ban beépithetd volt.

Az Mk-1 dvezet a belteriileten 1évS kertségeket jeldlte, ahol épitményt elhelyezni nem
lehet. Ez utdbbi hasonléan szigortan keriilt fenntartdsra, azonban kerti épitmény, a
terményvédelmi indokbdl [étesitett kerités, tovabba a nyomvonal jellegli épitmény
elhelyezhet®.

A gyumdlcsiltetvények telekstrukturdjara a nagyobb telekméretek a jellemzdek. A déli
tltetvény kozel 50 ha tertiletl foldrészleten helyezkedik el, kiegésziilve 1-3 ha nagysagu
foldrészletekkel. Az északi részen is 1 ha nagysag feletti ingatlanokon 6sszesen, majdnem
10 ha-os gylimdlcsds tertl el.

A jelenlegi megenged6 szabdlyozads helyett, mely a kilteriletek jelentfs részének
beépitését tenné lehetbvé, javasolt mind a mezdgazdasagi épitmények, mind a
lakéépliletek esetén koriltekintéen szabadlyozni, elébe menni azon folyamat
meginduldsanak, mely a kiilterlleten ndveli a beépitett, esetleg a lakott ingatlanok szamat.
A mezdgazdasagi épitmények elhelyezhetdségét javasolt kellden nagy telekméretekhez
kotni a beépitetlen mez&gazdasagi tdj megdrzése érdekében.

Az Ma-1jelii dltalanos mezégazdasagi teriilet 6vezetéhez tartoznak a telepiilés intenzivebb
mezOgazdasagi termesztés -szantéfoldi mlvelés és gylimolcsiiltetvény —és ezekkel
kapcsolatos sajat termék feldolgozasa, taroldsa céljdra szolgald teriletei. Jelen
szabdlyozasi javaslat szigoritast jelent, ugyanis az altaldanos mez&gazdasagi teriilet
Ovezetében a megengedett kialakithatd telekméret 30 ooom*>ben, a beépithetd
telekméret 100 000 m*-ben, a legnagyobb beépitettség pedig 1%-ban valé meghatdrozasa
javasolt. Az Ma-1 jeld Ovezetben megkiilénboztetésre keriilnek a gyilimélcsosként
hasznositott teriletek szabdlyozdsa, ahol indokolt lehet mar kisebb 20000 m2-es
telekméret esetén sz618- és gyliimdlcstermesztéshez k6t6dd legfeljebb brutté 150 m2
teriiletd gazdasagi épiilet, pince épitését lehetdvé tenni. Ez a hatalyos szabdlyozasnal igy
is jelent8sen szigorubb felteleket teremt.

Az szabalyozds értelmében a mez8gazdasdgi teriilet Gvezeteiben tanya, birtokkézpont,
illetve kiegészito kozpont nem létesithetd.

Az Mt/1jelli tajgazdalkoddsi mezdgazdasagi teriilet 6vezetébe a természeti-, tdji-, 6koldgiai
szempontbdl értékes, jellemzéen gyepes mezdgazdasagi teriletek tartoznak, ezért az
épitmény elhelyezést is javasolt szigorubb feltételekhez kotni. A kialakithatd legkisebb
telekméret 50 000 m2, a megengedett legkisebb beépithetd telekteriilet megegyezik a
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Ma-1 dvezetben meghatdrozottal, ugyanugy javasoltan 100 000 m*. A beépitési szazalék
0,5%-0s értéke azonban az OTEK-nal sokkal szigorubb el8irds. Az Mt-1 jel(i évezetben az
extenziv legeltetéses allattartast, gyepgazdalkodast szolgalé épitmények (karam, fedett
kardm, allatkifutd, szénatdrold), méhészet fenntartdsdhoz sziikséges épitmények
helyezhetdk el.

Tovabbi szabalyzoét jelent a beépithetd telkek esetén a minimdlis telekszélesség megadasa,
mely szintén a beépitések slrlisddését akadalyozhatja meg, melyet 100 m-ben javasolt
megadni. Ez kiiléndsen az Uj telekosztasoknal jelenthet korlatot.

Mt-2 jelli tidjgazdalkoddsi mez6gazdasagi teriilet dvezetébe a telepiilés belteriiletéhez
csatlakozd kordbbi felhagyott mivelésd, extenziv kertes teriiletek tartoznak, ahol a kerti
épitmény, terményvédelmi indokbdl telepitett kerités, tovabba a nyomvonal jellegli
épitmények helyezhetdek el kizardlag.

1.6.  Kildnleges beépitésre nem szant tertiileteket érinté mddositasok

Temeto teriiletének atsoroldasa
A hatalyos telepilésrendezési eszkdzdkben az akkori jogszabdlyi kdérnyezetnek
megfelelden a kilonleges teriileteket beépitésre szant teriiletekként hataroztdk meg,
melyek most feliilvizsgalatra keriltek. A 152 hrsz.-i, dnkormanyzati tulajdond, 5440 m?,
kivett temet és ravatalozd, Kt jelli temetd tertilet funkcidja és beépitési mértéke nem
indokolja nagyobb beépitési mérték fenntartdsat, ezért javasolt Kb-T jelli kiilénleges
beépitésre nem szant teriletbe sorolni.

\oooooo

felllvizsgdlt SZT Javasolt

. Javasolt TFT kivagat Javasolt SZT kivagat
modositdsa
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Kézmii teriilet kijel6lése

A beltertlettdl északra taldlhaté 042/7 hrsz.-i, 1100 m*es telek 6nkormdnyzati tulajdon,
kivett vizmui terilet, melyen viztarozo lizemel. A telek jelenleg M3-EQ jelli mez8gazdasagi
tertiletbe sorolt. Javasolt egy Uj beépitésre nem szant kiilonleges teriletfelhasznalasi
kategdria bevezetése a meglévd funkcidhoz igazodva, ezért a telek Kb-Kézm jelli kézmii
teriiletbe kerdl kijel6lésre.

Ma-Eo>Kb-Kozm

| V' SN

fellilvizsgadlt SZT Javasolt

L, Javasolt TFT kivdgat Javasolt SZT kivdgat
maddositdsa

Sportteriilet kijel6lése

A belterilet délnyugati szélén elhelyezked6 199 hrsz.-i dnkormanyzati tulajdonu telek
5500 m*es, mUvelés aldl kivett beépitetlen teriilet, melynek kdzel felét sportpdlyaként
haszndlja a lakossag. Az egyszerl( gyepfeliiletli, két kihelyezett kapuval rendelkezd
sportteriilet funkcidja tovdbbra is megtartandd, ezért javasolt a telekrész Lf jeld falusias
lakdteriletbdl Kb-Sp jelli kiilonleges beépitésre nem szant teriiletbe sorolasa.

. Dt g .D.*.D. e

199 o

felllvizsgdlt SZT Javasolt

. Javasolt TFT kivagat Javasolt SZT kivdgat
moédositdsa
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Banyateriiletek

A telepiilésen két helyen talalhatd anyagbanyaként jel6lt kivett teriilet. Az egyik a déli gyliimdlcsds
teriiletébe ékel6d6 degradalt teriilet, mely mdra mar fadllomannyal fedett beerddsiilt rész. Eltérd
informacid hidnydban a teriilet fenntartdsra kertdilt.
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A masik banyateriilet a Dk-i telepiilésszélen a 054 hrsz-u ingatlanon fekszik és érinti a
kijelolés a 053/1 rsz-U telek északi részét is. A telepiilésrendezési eszkézokben Kb jelii
beépitésre szant bdanyateriilet 6vezetben jel6lt. A banya jelenleg nem miikodik,
banyatelken a szukcesszids folyamatok megindultak, a kérnyez§ erdStertlet fadllomdanya
tort utat.

A nyilvantartasban kordabban ,,Fiizérkajata-I. kaolin”-ként volt jel6lve. Mélyszinti banyaszat
az Andras-tardn keresztiil a 2010-es évek kdzepéig zajlott a teriileten, de az elmult években
nemesfém kutatdsra jelolték ki. A teriileten kutatdsokat végeztek tovdbbi banydszati
tevékenység elOkészitése céljabdl. Megdllapitast nyert, hogy tovabbi kutatdsok
sziikségesek az dsvanyvagyon min8ségi- és mennyiségi paramétereinek meghatarozasara,
tovabba megvaldsithatdsagi tanulmdanyok a tevékenységre. A teriilet igy a kdzeljovében
nem keriilhet mas céld djrahasznositdsra.

Az Ovezet hatdlyos tervekben jel6lt lehatdroldsa fenntartdsra keriilt egyéb banydszati
adatszolgaltatds hianyaban, annak ellenére, hogy az anyagbanyaként nyilvantartott
telekkel nem esik egybe. A BAZMTIT sajatos teriiletfelhaszndlasu térségként 47 ha-os
teriletet jeldl.

Osszességében a banyak teriileti lehataroldsat nem érinti médositas, azonban a Kb jel(
banyateriiletek funkcidja és beépitési mértéke nem indokolja nagyobb mértéki
megengedett beépitési szazalék fenntartdsdt, ezért javasolt Kb-B jelli kiilénleges
beépitésre nem szant teriiletbe sorolni a banyakat, a megengedett max. beépitettséget
2%-ban meghatarozva.

A tavlatban azonban javasolt a teriilet rekredcids, turisztikai célokra valé Ujrahasznositasa.
Az aldbanydszott teriiletek kdrnyezetében fel kell mérni a kérnyezeti hatdsokat, a vizek, a
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ndvényzet, a helyi er6zié allapotat. A felmérések sordn a teriilet biztonsagossagi helyzetét
is fel kell tarni, monitoring rendszert lzemeltetni. Lényeges feladat a felszini vizek
elvezetése, az Ujraerd@sités, esetleges Uj épitmények Iétesitése, az Uj tipusu haszndlatnak
torténd kialakitasa a teriletnek.

A fejlesztési terililetet rekultivalassal alkalmassa lehet tenni a rekreaciés célua
utéhasznositasra.

Ateriilet rekredcids célu hasznositasa a biztonsagossagi kovetelmények teljesiilése esetén
kezdhetd meg. A terilet jellegébdl addddan alkalmas lehet paintball palyak, kalandparkok,
kotélpalyak, bmx- és gérdeszkds parkok Iétesitményeinek helyet adni.

2. Javaslat az épitett koérnyezet fejlesztésére és az épitészeti Orokség
megoOrzésére

A telepiilésterv aldtdmasztasaként elkésziilt a megalapozé vizsgalat és az Orokségvédelmi
hatastanulmany a Kulturdlis Orékség Védelmével kapcsolatos szabalyokrdl sz616 68/2018
(IV.9.) Korm. rendelet alapjan, amely megalapozza a telepilésterv és a feliilvizsgdlandé
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telepuilésképvédelmi rendelet elGirasait.

A Kdzségben orszagos mlemlék nincs nyilvantartva. A tervezett médositasok a helyi
védelem alatt all6 értékek koziil kettot érintenek. A reformatus templom telkének, illetve
a templom orgondjdnak esetében a tervezett valtozdst (telepiiléskozpont vegyes
tertletbdl kuldnleges beépitésre szant hitéleti rendeltetési céld Ovezetbe torténd
atsorolds) azingatlan jellege, hasznalata,
a meglévd dllapothoz vald illeszkedés
igénye indokolja. Az érintett helyi
védelem alatt allo épiilet, illetve érték a
tervezett mddositas altal nem séril. A

sz

valds haszndlatnak megfelel6 besorolds
el8segitheti a helyi védett értékek jelen |
allapotban térténd megfbrzését. -

Vt-2>K-Egyh

124

A tervezett moédositdas nem gyakorol
negativ hatast a helyi épitészeti -
orokségre.

121

A helyi védett éplilet és érték (narancssdrga) érintettsége a médositds dltal (kék)

Flzérkajata kozség kozigazgatdsi teriletén harom nyilvantartott lelShely talalhatd,
amelyek 3altalanos toérvényi védelem alatt allnak.

Flzérkajata kozség fejlesztési tervében a 10-es szammal jeldlt tertilethasznalati mddositas
a 101718 szamon nyilvantartott régészeti lel6helyet érinti. A templom telkének kilonleges

7 7

épitési Ovezetbe soroldsa azonban 6nmagaban 6rokségvédelmi kockazattal nem jar.
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A fejlesztési tervben meghatdrozott tovabbi teriilethaszndlat mddosité javaslatok, rovid-
és kozéptavu akcidtertletek

nyilvantartott régészeti lel6helyet nem 4

érintenek. Jelenleg nem ismert olyan

adat, amely szerint a Flizérkajata
fejlesztési tervében meghatdrozott
tertlethasznalat mddositd javaslatok,
valamint a révid-, k6zép- és hosszu tavu
akcidtervek megvaldsitadsa
orokségvédelmi kockazattal jarna.

¢
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3. Tajrendezési és z6ldinfrastruktira-fejlesztési javaslat

3.1.  Védett természeti teriletek, térségi oOkoldgiai rendszerek védelmét szolgald
javaslatok

A teleplilés teljes kézigazgatasi teriilete a Natura 2000 haldzat része a Zempléni-hegység
a Szerencsi-dombsaggal és a Hernad-vélggyel elnevezés(i madarvédelmi teriletként. A
kiterjedt erddteriletek fontos ragadozémadar-él6helyek, emellett a koézeli legeldk,
gyepek és mlivelt teriiletek megfeleld taplalkozdhelyet is biztositanak. A Natura 2000
terliletek 3ltaldnos természetvédelmi célkitlizései mellett, a Zempléni-hegységben
specifikus cél a kijel6lés alapjaul szolgalé fajok megdrzése és dllomanyndvelése,

A fészkeld- és tdplalkozoteriiletek védelme érdekében kiemelt cél a természetkdzeli
allapotd él8helyfoltok megdrzése, egyes teriiletek erd6gazdalkodas aldli mentesitése az
erd6k mennyiségének és allapotanak fenntartasa, a gyepteriiletek megdvasa, a
hagyomanyos terilethasznalati mddok, mint a kaszalas és legeltetés fenntartasa, valamint
a biodiverzitas megdrzése.

Flzérkajatan orszagos jelentdségl védett, vagy védelemre tervezett természeti terilet
nem taldlhatd.

A telepiilés teriiletén taldlhatdk ex lege védett barlangok az Orszagos
Barlangnyilvantartds alapjan. Filizérkajata kilterliletének északi részén, a 046/1 hrsz.-G
ingatlan teriletén helyezkedik el a Bdba-hegyi-barlang (5500-126 katalégus szam) és az
Emeletes-barlang (5500-125).

Az Okoldgiai halézat lehatdrolasat a teriiletrendezési tervek tartalmazzak, melyet a
telepllésrendezési eszkdzok készitése soran a meghatdrozott allamigazgatasi szervek
el6zetes adatszolgdltatdsanak figyelembevételével kell lehatarolni.
A telepiilést érinté Orszagos Okolégiai Hal6zat elemei:

* magteriilet - keleti erd6ségek Pap-hegyi, Baba-hegyi és Korom-hegyi-erddk,
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* Okoldgiai folyosé - Perecse-biikk patakot kisérd galériaerdd, Falu-patakot
szegélyezd erddsavok,
* pufferteriilet — beltertilettel szomszédos mez8gazdasagi tertiletek.

A Natura 2000 teriletek, térségi 6koldgiai rendszerek védelme a telepulésterv készitése
sordn az altalanos hasznalatok és épitési Gvezetek, Ovezetek természetvédelmi szempontu
meghatarozasdval és szigorubb szabdlyozasi mutatok megalkotdsaval lehetséges. A teljes
kézigazgatasi teriiletet lefedd Natura2000 teriileteken és az 6koldgiai haldzat tertiletein az
érintett erdd, rét, legeld és szantdfoldi teriiletek hasznalatanak és beépitésének 6koldgiai
szempontu korldtozasa biztosithatja a rendszer folyamatossagat és lehetdséget teremt a
természeti tertiletek, bOvitésére, fejlesztésére is.

Mivel a teleplilés teljes teriilete érintett, igy Flizérkajata mind a fejlesztési tervi, mind a
rendezési tervi szinten olyan kategoridk és dvezetek keriiltek meghatarozasra, melyekre
megalkotott szigoru el6irdsok biztositjak a természeti értékek védelmét. Ezen eldirdsok
korlatozzak az elhelyezhetd funkcidk korét, az épités rendjét, valamint korlatozzak az
épitmények elhelyezésének lehet8ségét az értékes novénydllomany figyelembevételével.
Ennek szellemében az erddteriiletek megtartdsa és bdvitése javasolt, tovabba a kis
kiterjedés(, erdészhazak kornyéken, a kovafas tertileten rekredcids fejlesztésre javasolt
erd6k kivételével, védelmi rendeltetésliek. Ennek kdszénhetben itt csak igen nagy
telekméret esetén lehetséges, a kilatok kivételével csak épiiletnek nem mindsiilé erdészeti
és vadgazdalkodasi lIétesitmények elhelyezése.

A patakparti 6koldgiailag érzékeny terileteken fekvd a mez8gazdasagi teriileteken egy a
galérianévényzet fennmaraddsat Osztonzd jelolés abrazolt a fejlesztési terven. A
vizfolydsok menti mez8gazdasagi teriiletek hasznositasakor vegyszermentes
novénytermesztés és 6koldgiai gazdalkodds tdmogatandd. A vizfolydsok menti meglévd
természetes élBhelyek, tarsuldsok természeti értékének védelemét és megdrzését
tovabbra is biztositani kell.

Az extenzivebb terilethasznalatok megdrzését szolgadljak a korabbi kertes mezégazdasagi
teriiletek nagy részének visszavétele. A visszavétel az intenzivebb hasznalatok, zartkerti
beépitések megjelenésének lehetdségét sz(ikiti, mely a Natura 2000 tertiletek és 6koldgiai
halézati elemek fennmaradasat, folytonossagat biztositja.

3.2.  Tdjrendezésijavaslat

Flzérkajata tdjszerkezetét a tobbarcusag jellemzi, a magasabb hegyoldalak értékes
természetes erddallomanyai, fennmaradt legeldk, kiterjedt gyliimolcsésok, mivelt szantdk
valtakozasa tdji-, tajképi szempontbdl is értékes tertiletei mellett , az emberi tajalakitd
tevékenység nyoman kialakult degradalt banyaszati terilet is megtalalhatd.

Atervezés sordn cél ennek a kedvezd allapotnak a fenntartasa, megdrzése, és a turisztikai,
rekredcids tertiletek fejlesztése.
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A kiltertiletek javasolt tertletfelhaszndldsi rendszere az aldbbi szempontok alapjan kerdilt
meghatarozasra:

* magasabbrendl tervek OTrT és VMTrT térségi tertiletfelhasznalasi kategdridi,

* magasabbrendli tervek térségi dvezetei,

* Orszagos Erddallomany Adattar nyilvantartasa,

» Natura2000 tertleti érintettség,

= Okoldgiai hdldzat érintettsége,

» természeti, tajképi adottsagok,

» jellemzd, megdrzendd tényleges tajhasznalatok,

» kornyezetvédelmi szempontok,

»  tdj- és tajképvédelmi szempontok,

= egyéb telepiilésfejlesztési érdekek
figyelembevételével.
A fenti szempontok egyiittes érvényesitése soran keriilt meghatarozasra a kiilteriiletek
Ovezeti rendszere.
A tdjrendezés soran a Natura2000 teriletek, az 6koldgiai halézat elemei, a tajképi és
6koldgiai szempontbdl is kiemelkedd teriiletek, valamint az Osszefliggd erdds, gyepes
tertletek esetén cél a természetvédelemnek aldrendelt tajhaszndlat és ennek
megfeleltetett terlletfelhaszndlds kialakitdsa. Az egyes 3ltaldnos haszndlatok nem
kizarélag a mivelési dgak alapjan keriltek megkiilonb6ztetésre, hanem a természeti taji
értékek védelme, a jellemzd illetve tamogatandd terillethaszndlat altal, nagyobb
Osszefliggl teriiletegységek vonatkozasaban.

Flzérkajatan az erd6k dominancidja meghatdrozd. Tajszerkezete ugyanakkor valtozatos,
kozel azonos ardnyban vannak jelen a szantoteriletek, gyiimolcsosok, gyepteriletek, igy
alapvetd cél a kiterjedt kataszteri erddk és extenziv hasznalaty, tdji- 6koldgiai szempontbdl
értékes teriiletek védelme, a mivelt, j6 termdhelyi adottsagli mezd8gazdasagi tertiletek
fenntartasa.

A meglévd erdéteriiletek védelme, fenntartdsa elsGdleges szempont. A fejlesztési
tervben, majd ezt lekdvet6 mddon a szabdlyozasi tervben az erddterdleti kijeldlések az
Orszagos Erddallomany Adattarnak vald megfelelést célozzak, valamint a helyszini
felmérések és a légifelvételek alapjan felvételezett beerddsiilt tertliletek erd6teriiletbe
soroldsat irdnyozzdk eld. A javaslatban cél az erddteriiletek meg6rzése mellett, hogy a
telepllés a megyei teriletrendezési terv erd6 Ovezetére vonatkozd elSirdsoknak is
megfeleljen. A telepiilésen a javaslatok értelmében ndvekszik az erdéteriiletek aranya
kozel 10 %-al, mely tobb mint 100 ha-t jelent. A javasolt rendezési terv az erddteriiletek
tekintetében teljes mértékben megfelel a torvényi elSirdsoknak. Erdéterileti kijel6lés
javasolt tobbek k6z6tt a

= a belteriilettdl E-ra a kiterjedt erd8séghez csatlakozé részen, a korabban

mezOgazdasagi tertiletként szabdlyozott, kataszteri erd6k teriletén
= belteriilett8l ENy-ra, erd6 miivelési agu &s fésitott teriileteken
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* a teleplilés DNy-i szegletében patakpart beerddsiilt részein és a fiatal
erdGtelepitésekkel érintett ingatlanokon

Védelmi erdéteriilet dltalanos hasznalatu teriiletként és ennek megfeleltetett védelmi
erddteriilet Ovezeteként kerliltek besoroldasra a telepiilés erdGteriiletei a
természetvédelmi és 6koldgiai haldzati érintettség miatt. Ez aldl néhany kivételt a meglévd
erdészhazak kérnyezetének erdei és az in. kovafas teriilet ingatlana jelent. Ezek rekreacids
és Okoturisztikai célokat is szolgdlnak a természeti értékek megdrzése mellett, igy
rekreacids céli erdo dvezetbe keriiltek besorolasra.
Jelen javaslatban igy rekredciés és védelmi altaldnos hasznalatd erddteriletek
szerepelnek.

Atelepiilés kozigazgatasi teriiletének kisebb részét mez6gazdasagi teriiletek fedik le, mind
a szantéteriiletek, mind a gyiimolcs6s6k, mind a gyepek aranya hasonlé. A javasolt SZT
tovabbra is megfelel BAZMTrT altal kijel6lt térségi mezégazdasagi teriiletnek.

A javaslat szerint tovabbra is cél a mivelt, j6 termd8helyi adottsagi mezdgazdasagi
teriiletek fenntartasa, a taji- 6koldgiai szempontbdl értékes teriiletek védelme és az OTEK
Uj nomenklaturajahoz valé igazodas. Ennek nyoman kiilteriileten a javaslatban fejlesztési
szinten két altalanos haszndlat jelenik meg, az altaldnos mezdgazdasdgi (Ma), és a
tdjgazdalkoddsi mez6gazdasagi (Mt) teriiletek. Az Uj tdjgazddlkodasi mezdgazdasagi
terllet jellegében megfelel a korabbi M-E6 jeli mezd8gazdasagi terlletnek, azonban
szabalyozasat tekintve szigorubb szabalyokat ir el a korabbiaknal.

Az Ma jelli dltaldanos mezdgazdasagi terlletbe tartoznak tovabbra is a telepiilés mivelt,
intenzivebb mez8gazdasagi termesztés szant6foldi és gylimolcsds teriiletei. A javaslat
értelmében az M3 jell altaldnos mezdgazdasagi teriletek kozil azok, amelyeken
gyepgazdalkodast, legeltetést folytatnak, atsorolasra kertilnek jellegiikh6z, funkcidjukhoz
illeszkedd tajgazdalkodasi mez&gazdasagi teriiletbe, igy az el8bbiek nagysaga csékken.

A tijgazdalkodasi mezogazdasagi teriletek kijel6lésének alapjat a taj- és
természetvédelmi érdekek jelentik, a miuvelési agtdl figgetlendl. A kiilénb6zd
kordlmények altal kialakult extenziv hasznalati gyepesedd teriileteken javasolt egy
egységes, a gyepek fennmaraddsat dszténz6, Mt-1 jelli tajgazdalkodasi mezdgazdasagi
Ovezet kijel6lése. A javaslat tdjgazdalkodasi teriiletekként fenntartja a hatdlyos tervben
kijelolt Ma-E6 mezOgazdasagi terlletek nagy részét, tovabba bdviti az extenziv
hasznositast tamogatd besorolasu teriletek nagysagat jellemzben a keleti és északi
hatarszélen.

Egyes nem realizdlt fejlesztési teriiletek is visszasoroldsra keriilnek a tényleges
tajhaszndlatnak megfeleléen mezdgazdasagi teriiletbe. Ilyen a belterlilet DNy-i részén
kordbban kijel6lt falusias lakétertilet visszavétele, mely beltertileti kertes teriiletként kerdil
szabalyozasra.
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Tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriiletek Osszefliggd teriiletegységeket lefedd
kijelolésével a természetkiméld tajgazdalkodas, a biodiverzitdas ndvelése, valamint az
Okoturisztikai haszndlat megalapozdsa a cél, melynek érdekében a természetkozeli
gyepteriiletek visszadllitdsa, a mez8gazdasagi teriiletek jellemz8 beépitetlenségének
meg0rzése a feladat a rendezés eszkozeivel is.

A korabban hatadlyos megengedd szabalyozas helyett, mely a kilterlletek jelentds
részének beépitését tenné lehetdvé, javasolt mind a mez8gazdasagi épitmények, mind a
lakéépiiletek  esetén  szigordan szabdlyozni, A mezdgazdasagi épitmények
elhelyezhet6ségét javasolt kellden nagy telekméretekhez kotni a beépitetlen
mezdgazdasagi taj megOrzése érdekében.

Flzérkajata Dk-i telepiilésszélén taldlhatd a korabban ,,Flizérkajata-l. kaolin”-ként jelolt
banyateriilet. A banyakat tovabbiakban javasolt Kb-B jelii kiilonleges beépitésre nem
szant terliletként jel6lni. A bdnya teriilet hatdlyos tervekben jel6lt lehatdroldsa
fenntartasra kertlt egyéb banyaszati adatszolgaltatas hidnyaban.

A tavlatban azonban javasolt a terilet rekreacids, turisztikai célokra vald djrahasznositasa.
Az alabanyaszott teriiletek kdrnyezetében a felhagyas utdn fel kell mérni a koérnyezeti
hatdsokat, amelyek a vizek, a névényzet, a helyi erézid allapotaban bekdvetkeztek.

A felmérések soran a teriilet biztonsagossagi helyzetét is fel kell tarni. Legalabb 5 évig
monitoring rendszer (izemeltetése célszer(i a banyateriileten. Lényeges feladat a felszini
vizek elvezetése, az Ujraerddsités, esetleges Uj épitmények létesitése, az Uj tipusu
hasznalatnak torténd kialakitasa a teriiletnek. A fejlesztési teriiletet rekultivalassal
alkalmassa lehet tenni a rekreaciés célt utéhasznositasra.

Atertlet rekredcios céld hasznositasa a biztonsagossagi kovetelmények teljesiilése esetén
kezdhet6 meg. A terilet jellegébdl addddan alkalmas lehet paintball palyak, kalandparkok,
kotélpalyak, bmx- és gordeszkas parkok Iétesitményeinek helyet adni.

A tajképi szempontbdl jelenleg zavard hatasu teriletek rekultivacidja, illetve rendezése
nemcsak vizudlis, kornyezeti szempontbdl kedvez8, hanem a teriiletek
Ujrahasznosithatésaga miatt is fontos cél.

Az egyes modositasokra vonatkozo részletezett tajrendezési javaslatok a ,,1. Fejlesztési és
rendezési javaslat dsszefoglaldja” és a ,,2. Teleplilésrendezési javaslat” vonatkozd alcimei
alatt talalhatdak.
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3.3.  Zoldfellleti rendszer, zéldinfrastruktura fejlesztési javaslat

A zoldfelileti rendszer alapvetd alkotd elemei a koézhasznalatu zoldteriiletek és
zoldfeliiletek, melyeknek elsddleges funkcidja lehetd8séget biztositani a szabadtéri
szabadidds, rekreacids tevékenységek szamara. A kiépitett, jelenleg is hasznalati értékkel
bird zoéldterdiiletek, illetve a még kiépitetlen potencidlis zoldfeliilet fejlesztési helyszinek
fenntartasra kerilnek Zkk jelii kézkertként. A vonatkozd elGirdasokat a helyi épitési
szabalyzat tartalmazza.

Jelenleg egyfunkcids parkok eléforduldsa jellemzd a telepilésen, ezek megdrzése mellett
a mindségi fejlesztés és funkciébdvités is javasolt, mely mind a hasznadlati mind az
esztétikai értéket noveli. A kiépitetlen, kdzkert besorolasu teriileten javasolt a lakossag
igényeihez igazodd taldlkozo- és pihendhely kialakitasa, a ndévénydllomany gondos
megvalasztdsa, a telepiilés arculatahoz igazitott berendezési targyakkal vald felszerelése.
A még kiépitetlen turisztikai és rekreacids célu teriileteken a telepilés lakdinak és a
turistaknak is vonzo tényez§ jelenthet egy harmonikusan kialakitott, tajbailld névényzettel
parkositott tertlet.

A korlatozott haszndlatd zoldfeliletek, mint a templomkert és a temeté funkciéhoz
igazodo fejlesztése, vizudlis-esztétikai és hasznalati értékének nodvelése pihendhelyek
kialakitasaval és hatarolé ndvényzet liltetésével tovabb gazdagithatd.

A kozség lakéteriiletein jellemz8ek a nagy zoldfelileti boritottsdgu telkek, melyek a
teleplilés egésze szempontjabdl is értéket jelentenek. A lakdteriiletek esetén a legkisebb
zoldfeliileti arany megadasaval elkeriilhetd a telkek tdlzott burkoldsa és a zdldfeliletek
minimumra csokkentése, ezaltal a bioldgiailag aktiv feliiletek aranya fenntartdsra kertdil. A
lakoteriletek elStti kozteruletek, utcdak karbantartott ndvényzettel vald kialakitasa is
fontos cél mind varosokoldgiai, mind a kedvezd kdzérzet szempontjabdl.

Utmenti zéldsavok és utcai fasorok szempontjabdl a kiterjedt erdéteriiletek k6z6tt fekvd
telepiilésen intenziv fasitas kevésbé indokolt, mint egy levegbszennyezéssel terhelt
varosban vagy gazdasagi tertiletekkel kdrbevett kdrnyezetben. Azonban a kézmlivesitési
fejlesztésekkel 6sszhangban, egy egységes koncepcid alapjan kialakitott, attraktiv fasitasi
program a telepiilés arculatat is kedvez8en befolydsolhatja a levegs- és kdrnyezetminbség
javitdsan tul. A mdar megvaldsult névénytelepitések megdrzése, fejlesztése kiemelt
feladat. Ujonnan telepitett fasorok kialakitdsakor térekedni kell a homogenitasra és
tobbszoriskolazott sorfak alkalmazasara. A fajok megvalasztasanal fontos szempont, hogy
extenziven fenntarthatd, az élShelyi adottsagoknak megfeleld kornyezettlird
ndvényanyag kertiljon telepitésre.

A vonalas zoldfeliileti elemek kozil kilteriileten a mezégazdasagi tablakat tagold,
valamint a természetkozeli él6helyek 6sszekottetését biztositd fasitasok és mezovédo
erdésavok megtartanddk és fejlesztenddk a szélerdzid csdkkentése érdekében. A
Fejlesztési Terven és a Szabalyozasi Terven is dbrazolasra kertltek a ,,tervezett mez6védo
névénysavok”.
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A tervezett terililetfelnaszndlast és Ovezetet érint6 mddositdsokkal, elsésorban a
zbldteriletek valds allapotnak és funkciondlis haszndlatnak megfeleld atsorolasaval a
telepilés zoldfeliileti ellatottsaga meg6rizhetd és tovabb fejleszthetd, erbsitve ezzel az
okoldgiai szerepet is. A meglevd zoldteriiletek funkcidbdvitésével és zoldfellleti elemek
parkarchitekturdjanak fejlesztésével, valamint a tervezett teriiletek kiépitésével és az
Osszekdtd vonalas elemek kiegészitésével mindségi zéldfeliileti rendszer alakithatd ki.

4. Kozmiivesités, elektronikus hirkozlési javaslat

A Kozség kozmiellatasa kiépitett. Uj beépitésre szént teriilet kijeldlése, illetve jelent6s
valtozassal érintett terlletek kijel6lése, szabdlyozasa nem toérténik, melyek
kézmuinfrastruktira fejlesztési igénnyel jarnanak. Ennek megfelel6en a telepiilés meglevd
beépitett teriiletein a komfortosabb élet- és munka-korilményeinek, az élhetdség
feltételeinek és a telepiilések kérnyezeti dllapotanak javitasahoz, fenntartdsdhoz az épitett
kérnyezet alakitdsakor az alabbi feltételek biztositasa javasolt:

1. A beépitésre nem szdnt terlilethasznositasndl is a funkcionalis hasznositashoz
sziikséges kdzmligényt ki kell elégiteni, a kdrnyezetvédelmi igények és a felszin
alatti vizkészletek egyidejl figyelembe vételével.

2. A vizkészletek védelme érdekében egyéni kockdzatot rejt6 megoldasoknak nem
szabad teret nyitni, a biztonsagos szennyvizkezelés csak a helyi épitési
szabalyzatban el8irtak alapjan valdsithatd meg.

3. A szennyvizatemeld mutargyak hatastertleti igényének csokkentésének mdszaki
feltételeit meg kell vizsgalni. A hatasteriileten beliili fejlesztések kizérdlag a
mtargyak védelmi igényeinek a figyelembe vételével tdmogathatd.

4. Atelepiilések vizrendezési terveinek az elkészitése, fellilvizsgdlata a megvéltozott
csapadékviszonyok figyelembe vételével.

5. A telepiilések igényesebb csapadékviz elvezetésének megoldasa. Fejleszteni kell a
vizelvezetés haldzati rendszerét, a hidnyos szakaszokat ki kell alakitani és ndvelni kell
a viz-visszatartds lehet8ségét. Novelni kell az ingatlanok zoldfelileti aranydt az
elvezetendd csapadékvizek mennyiségének csékkentése érdekében.

6. A szélsGséges idGjardas okozta nagyobb csapadékesemények, vagy tartdsabb
csapadékhidny és az altaldanos felmelegedés eld6forduldsa mellett is az élhetség
fenntartdsa, az épitett és természetes kérnyezet védelmének biztositasa.

7. A telekalakitds, épitési telekalakitas feltétele az Ut feltdrds megoldasa, melynek
kotelezd tartozéka a csapadékviz elvezetés kialakitdsa, ennek megvaldsitdsa
sziikséges, hianyaban semmilyen épitési tevékenységet nem szabad elkezdeni.

8. Az energiaellatas teriiletén az energia arrobbands hatdsdra az eddigi ellatasi
strukturat felil kell vizsgalni. A felllvizsgdlat sordan a komfortos életkorilmény
fenntartdsa mellett, figyelembe kell venni a fenntarthatdsag gazdasagi elvarasait, a
kornyezetterhelés ndvekedésének a minimalizalasat és a varhatd klimavaltozas
hatasainak kezelési igényét.
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9. A takarékos energiafogyasztds érdekében hdszigetelések megoldasa, a
takarékossagot szolgald cselekedetek tudatositasa.

10. A megujuld energiahordozd hasznositds novelése egyedileg és telepiilés szinten is
tamogatandd.

11. A gazdasadgi nehézségekkel kiizd6k nem vezetékes energiahordozd felé
forduldsanak fékezése a dekarbonizacids tamogatds segitségével.

4.1. Megujuld energiahordozé alkalmazasa, a kornyezettudatos energiagazdalkodas
lehet&ségei

Tavlatilag, kilondsen a jelenlegi hazai és nemzetkdzi energiavdlsag hatdsainak
kompenzadlasdra, az energiaellatdsban a megujuld energiahordozdék fontos szerepet
kaphatnak. Fiizérkajata foldrajzi, topografiai, geoldgiai és természeti adottsdga alapjan
érdemi energiatermelési céli hasznositasra a napenergia vehetd igénybe.

A megujulé energiahordozok kozil jelenleg a napenergia kindlja a leghatékonyabb
hasznositasi lehetdséget, de redlisan hasznosithaté még a fold energidja is. A telepiilés
természeti adottsaga, hogy a napenergidjat 2000 korili éves napos drakkal tudja
hasznositani, ennek aktiv hasznositasaval kdrnyezetkiméld energiaellatas valdsithaté meg.
A napenergia aktiv hasznositasa napkollektorok és a naperémuivek alkalmazasaval érhetd
el. Az energiagazdalkodast is érint§ aktiv napenergia hasznositas els6dlegesen a naperé6mda
panelok tzemeltetésével érhetd el. Ezek gondos elhelyezéséhez sziikséges az épitész
esztétikai igényessége is, amelynek feltételeit a TKR keretében lehet szabalyozni.

A napenergia aktiv hasznositasanak alkalmazasaval kapcsolatban azonban meg kell
emliteni az id6jarastdl vald fliggbséget. A passziv napenergia-hasznositadssal is jelent8s
mértékl energiafogyasztds takarithaté meg. Ezt nagyon jél lehet hasznositani Uj épiiletek
elhelyezésénél, az Uj épiletek jol megtervezett telepitésével. Az épilet kedvezdbb
tajolasan kiviil egyéb épitészeti elemek alkalmazasaval, tudatos névénytelepitéssel fokozni
lehet a hasznosithatd napenergia mennyiségét. Jelentds vezetékes energiafogyasztas
takarithatd meg, ha az uj épliletek tervei a passziv napenergia hasznositasara térekedve
késziilnek. Nagyon fontos ennek a szemléletnek az alkalmazasa.

4.2. A telepiilési vizgazdalkodas és csapadékviz-gazdalkodas fejlesztési feladatait és az
ennek megvaldsuldsat biztosito tervek, programok vonatkozd elemei

A széls8séges idbjaras okozta nagyobb csapadékesemények az épitett és természetes
kérnyezet védelmének fokozottabb biztositasat igénylik, amely a kdzmdellatassal
szemben Uj igényeket tdmaszt.

A csapadékviz-gazddlkodasban az elmult években mar egyre jobban megfigyelhetd a
csapadékviz el6forduldsdnak az dtrendezddése, a csapadékos napok szdma csokken,
mik6zben a szaraz id6szak hossza nd, ezzel pedig cs6kken a beszivargas és nd a lefolyas
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mértéke. A csapadékviz megjelenésére egyre inkabb jellemz8bb nagy intenzitasu zaporok
el6forduldsa, ami egyarant veszélyezteti az épitett és be nem épitett kdrnyezetet.

Flzérkajata telepiilés dontd részén a csapadékviz elvezetésére egy-illetve kétoldali arkot
alakitottak ki. Tovabba tobb olyan utca is van, ahol jelenleg semmilyen elvezetési vagy
szikkasztasi méd nem épilt meg, vagy hianyzik kozterileti vizelvezetés 6sszekdtd
szakasza, ezeken a tertileteken nagyobb zdporok utan vizallasos teriiletek kialakuldsanak
veszélye all fenn. A mar kialakitott csapadékviz elvezetd rendszerek hidraulikai rendezése
alig fordul el6 és a korabbitdl eltérd és a klimavaltozas hatasdra egyre szélséségesebb
csapadékviz mennyiségek elvezetését nem biztositjdk. Altaldnosan jellemz8, hogy a
befogadd drkok tobblet vizterhelést fogadni és a kiontés mentes tovdbbszallitast,
biztositani nem tudjak, igy a helyi viz-visszatartas kiépitése valamennyi Uj beépitésd telekre
A csapadékviz elvezetés zavarmentessé tétele érdekében a teleplilés csapadékviz elvezetd
rendszerét fejleszteni kell, figyelembe véve a széls6séges nagyobb intenzitasd zaporok,
eléfordulé ,,villdmarviz” fogadasi, elvezetési igényét. A teleplilésen a szélsdséges
csapadékviz események elleni védekezésre, az esetleges karfelszamolasra az
onkormanyzatoknak torvényi kotelezettség alapjan helyi vizkarelhdritasi tervet kell
késziteni, melyben foglaltakat évente felll kell vizsgalni. A tervet a vizligyi igazgatdsag
hagyja jova. A vizkdr esemény rendezése a helyi katasztréfavédelemmel
egyuttmikodésben torténik.

A vizelvezetd rendszer fejlesztésében nagyobb szerepet kell kapnia a helyi viz-visszatartas
megoldasdnak. Erre telekszinten és kozteriileten is megoldast kell keresni. Valamennyi
telken helyi épitési szabdlyzattal alatdmasztva, Uj épitési tevékenységhez, amely a
burkoltsag névelését eredményezné, ezzel tobblet csapadékviz elvezetéssel jarna, a helyi
vizvisszatartas megoldasa is sziikséges. A koztertleti vizelvezetés javitasara a vizgyUjtdk
szdllitoképességét lehetne novelni a vizgylijtdre telepitendd zaportarozokkal, amelyet
célszer(i ugy kialakitani, hogy tobbfunkcids hasznositasra is alkalmas legyen. Ennek
megvaldsitasat célszerl lenne Osszekapcsolni a mez8gazdasagi vizgazdalkodasi célu
hasznositassal, amely mezdgazdasagi terliletek 6ntdzésére kindlna lehetfséget. A
klimavaltozas okozta hatds, hogy a csapadékesemények hidnya is megjelenhet, amely nagy
szdrazsagokat hoz, mint ahogy az 2022-ben tapasztalhaté volt. Fel kell hivni figyelmet az
EU-s palyazati lehet8ségekre, melyek lehet8séget nyithatnak a telepilés vizgydijto-
terliletére megvaldsithaté programok megvaldsitasara (pl. LIFE LOGOS 4 WATERS
Onkormanyzati és Vizgy(ijtd Palyazati Programra).

A széls6séges csapadékesemények keretében a befogaddkndl is jelentds fejlesztési
feladatok jelentkeznek. A telepiilés felszini vizeinek, a vizfolydsok-arkoknak a megfelel
karbantartdasdhoz szlkséges mederkarbantarté savoknak, az un. parti siavoknak a
fenntartdsahoz sziikséges terlletigényt a telepiilésrendezési tervben rogziteni kell.
Hosszabb tdvon nagyobb fennmaradast biztositana, ha ezek vizgazdalkodasi teriiletként
lennének kijeldlni, de az ezzel épitési jog-vesztést okozni nem szabad.
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A kozeljov8ben javasolt Flizérkajata telepiilésnek is elkészitenie az Integralt Telepuilési
Vizgazdalkodasi Tervét (ITVT), amely vizgazdalkoddsi alapdokumentumként,
adatbazisként fog szolgalni, amely a vizgazdalkodasi feladatokat és azok alapjait egységes,
mikddtethetd rendszerbe 6sszefoglalja, megteremti az 6sszhangot a vizgazdalkodasi
feladatok és telepiilésfejlesztés kozott. A célja a vizkészletekkel valé szigoribb
gazddlkodas elérése és a vizkészletek mennyiségi és mindségi védelmének a fokozottabb
biztositasa, amelyhez redlisan a szennyvizkezelés megoldasaban is szigoritas elbirasa
varhatd.

5. Koézlekedési javaslat

5.1.  Altaldnos fejlesztési irdnyelvek:

- megfelel6 megkdzelithetdség biztositdsa minden kdzlekedési mdddal,

- gyalogos kozlekedés biztonsdganak fejlesztése,

- biztonsagos kerékparos kdzlekedés feltételeinek biztositasa,

- koztertleti parkolds ne akadalyozza a haladd forgalmat,

- csapadékvizek elvezetésének/helyben tartdsanak kialakitdsa,

- a terilethasznalatot mddositd javaslatok megvaldsitdsa esetén a megkdzelithetség, a
parkolas telken beliili biztositdsa minden esetben vizsgalandd.

5.2. Mintakeresztszelvények:

Az alabbi bel- és kdiltertileti mintakeresztszelvények mutatjak a kdzlekedési teriiletek
alapelemeinek elhelyezési lehetdségeit az egyes kozterileti (szabalyozasi)
szélességekben. A gépjarmlvek szamadra is megnyitott beltertileti kézutak esetében
kétiranyu forgalomra alkalmas utpalya, legalabb egyoldali jarda, k6zvildgitas, kozmlsav,
csapadékviz-elvezetési megoldas, lehetdség szerint ndvénytelepitésre alkalmas sav
biztositasa szlikséges. Beltertileten legalabb 8 m, kiilteriileten minimalisan 6 m kozterdileti
szélesség biztositandd, hogy a kétiranyd forgalom lebonyolédhasson, vagy a kikerdilési

lehetdség fenndlljon.
Beltertileti kiszolgal6 ut

Belterilleti kiszolgalo Gt Szabélyozasi szélesség= 10 m
Szabalyozasi szélesseég= 12 m Burkolt Gt esetén B.VI.d.C.
B.Vl.d.C

Kozteriileti hatar
Kozteriileti hatar

Kizteriileti hatir

;% S -
-
jarda arok aszfaltburkolat kézmisav jarda btz aszfaliburkolat
L 1,50 L 2,50 L 5,50 LW,OOL 1,50 L
1 1 1 1 1 1 0,90, 5,50 O,Bﬂl 1.60 1,50
L 12,00 L ,i/ 4./ A 4./ lll./
y 1 | 10,00
v i 7
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Belterileti kiszolgalé Kulterdleti feltaro Ut

Szabalyozasi szélesség=8m Szabalyozasi szélesség = 6 m
B.VId.C K.VIB.
35 o
w© P
= (4]
= =
2 3
N 5 e g
3 3 e 5
= ) = 25% x
kT =
= ]
8 N
b ) <
X | |
—ﬁ:_'/ aszfaltburkolat nyilt arok
L 450 L 1,50 L
1 5.00 1 1
arok aszfaltburkolat jarda 1L ’ ,[l-
L 1,50 L 450 L 2,00 L
£ g 1
L 8,00 L
‘ 7

5.3. Halézatok és haldzati kapcsolatok

Orszagos mellékutak
Meglévd, megmaradd: 37123. j. Flizérkajata bekotéut, Gtkategdria: K.V.A. és B.IV.b.C.
e Helyi kézathaldzat:
Meglévd, megmaradd
Beltertileti féut (B.IV.b.C.):
- Ddzsa Gyorgy utca (37123. . Ut)

Mellékutak:
A telepiilésen gyUijtdat nem taldlhatd és nem tervezett.
A f8bb kiszolgald utak:

- Ddzsa Gyorgy utca (nyugati 4g)

- Ady Endre utca

- Felszabaditdk utja

Uj kdzathalézati elemek:

A telepiilés hatdlyos belteriileti szabdlyozdasi tervében csak a délnyugati részen tervezett
lakdtertleti fejlesztés. Ennek kiszolgdldsara min. 8-12 m kozterileti szélességli utakat sziikséges
kijel6Ini, annak érdekében, hogy az egyes kozlekedési mddok helyigénye mellett elférjen a
kézml(isdv, a csapadékvizek elvezetését, vagy szikkasztdsat kiszolgald nyilt arok, illetve legaldabb

egyoldali gyalogjarda is.
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5.4. KozOsségi kozlekedés

Kozuti k6z6sségi kozlekedés
A meglévd kdzosségi kozlekedési hdldzatban a szabdlyozasi tervre hatdssal [év8 mddositas nem
tervezett.
Autbébusz-megdlldhely:
e Flizérkajata, autébusz-varéterem

5.5. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A gyalogos és kerékpdros forgalom szdmara biztonsdgosabb koériilményeket kell teremteni, a
meglévé jardak folytonossagat, illetve a kdzlekedési létesitmények (autdbuszmegalld) biztonsagos
gyalogos elérhetdségét biztositani sziikséges.

5.6. Parkolas

A teleplilésen Gj koztertileti parkoldfeliilet nem tervezett.
A terilethaszndlatot médosité javaslatok megvaldsitdsa esetén a megkdzelithetdség, a parkolds
telken beliili biztositdsa vizsgalandé minden esetben.

5.7. Akcidterilletekhez tartozé kdzlekedési javaslatok:

K2 — Onkormanyzati teriilet (kilatd), k6zdsségi tér fejlesztés

K3 — Tavlati lakdtertilet fejlesztés

K4 - Vadaszhdzak és koérnyezetiik fenntartdsa, fejlesztése

K5 - Felhagyott banya djra hasznositasa, tavlati sport, rekreacio
H1 - Felhagyott vizm(i teriiletének kdzpark hasznositasa

H2 - Tan6svény kialakitasa

H3 - Tavlati sport, rekredcié

A fejlesztések el6készitése sordn a megkodzelithet8ség biztositdsa minden kdzlekedési mdddal
szikséges. A legkdzelebbi kozdsségi kdzlekedési megallétdl biztonsagos gyalogos kapcsolat
(legaldbb egyoldali jarda) kiépitése javasolt. A parkolds és a kerékpartdrolds telken beliil
biztositandd.
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6. Védelmi és korlatozéelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztet6 tényezdji
teriiletek; védoteriiletek, véd6savok; a taj, a természeti és az épitett kornyezet,
a kérnyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok teriiletei)

6.1. Epitési tevékenységet befolydsolé kdzmUszolgaltatassal 6sszefiiggd korldtozasok

1. Vizellatas
e Vizm( kit és mutargyak teriletei
2. Szennyvizelvezetés
e Szennyvizatemeld mitargyak és hatasteriletei
3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés
e Allami tulajdont arkok, vizfolydsok 6-6 m-es mederkarbantartd savval
e Onkormanyzati kezelés(i csapadékviz elvezetést szolgalé arkok, vizfolydsok telke
3-3 m-es karbantartd savval
4. Energiaelldtas
Villamosenergia
e 22 kV-0s oszlopokon haladé villamosenergia elosztéhdlézat nyomvonala, az
oszloptengelyt8l mért 6-6 m-es biztonsagi dvezettel
e 22/0,4 kV-0s transzformator

6.2. Epitési tevékenységet befolydsolé kdzlekedéssel 6sszefiiggd korldtozasok

A teleplilés darvizi-, geotechnikai-, cslszas-, és omldsveszélyes teriiletekkel nem érintett.
Megkutatott, aldbanydszott teriiletek taldlhatdk a telepiilés kiilterliletén részén, mert az épitett,
lakott kérnyezetre veszélyt nem jelent.

A 37123.j. Flizérkajata bek6tdut kiiltertileti szakaszanak védddvezete a kdzut tengelyétdl szamitott
50-50 méter.

A Kozség lll. katasztréfavédelmi besorolasu.
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7. A teriiletrendezési kdvetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6lé 2018. évi
CXXXIX. torvény (MATIT) lll. fejezete hatdrozza meg a megyei teriiletfelhasznalasi
kategdridk terilletén beliil a telepiilési teriiletfelhaszndlasi egységek kijel6lése soran
figyelembe veendd szabalyokat.

Flizérkajata K6zség teriiletén Gj beépitésre szant teriilet kijel61ése nem torténik.

»MATIT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategoridk teriiletén beliil a
teleplilési tertiletfelhaszndldsi egységek kijel6lése sordn

a) az erdégazdalkodadsi térségben az erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységet a térséget lefedd
erd6k évezetére vonatkozd szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt tertilet
Ovezetére vonatkozé szabdlyok figyelembevételével kell lehatdrolni;

b) a mezégazdasagi térség teriiletének legaldbb 75%-at elsédlegesen a mezégazdasdgi teriilet
teleplilési tertiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész természetkézeli tertilet, -
nagyvdrosias lakotertilet és vegyes terlilet kivételével — beépitésre szdnt tertilet vagy kiil6nleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld tertilet tertiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhaté;

¢) a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torvény hatdlybalépését megel6z6en mdr jogszertien
kijel6lt beépitésre szdnt tertiletek kivételével — vizgazddlkoddsi tertilet, vizgazddlkoddsi célu
erdétertilet, vizgazddlkoddsi céli mezdgazdasdgi tertilet, természetkézeli teriilet, tovdbbad
kiilbnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célt teriilet vagy honvédelmi célu
erddtertilet tertiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, és a miik6dési tertiletével érintett viziigyi
igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén bdrmely teleplilési teriletfelhaszndldsi egység kijel6lhetd;”

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz§l6 termBhelyi katasztere 1-11. osztalyu teriileteihez tartozé
foldrészlet — a kiilonleges mezdgazdasdgi lzemi teriilet kivételével — nem mindgsithetd
beépitésre szant teriiletté.
(2) Az Orszégos Gylumodlcs Termdhely Kataszter I. és Il. osztdlyd terileteihez tartozd
foldrészlet — a kiilonleges mezdgazdasdgi lzemi teriilet kivételével — nem mindgsithetd
beépitésre szant teriiletté.

29. § Az erddk Ovezetébe tartozd teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési
eszkdzében legaldbb 95%-ban erd6teriilet teriiletfelhaszndlasi egységbe kell sorolnia. Az e
torvény hatdlybalépését megel6z6en kijel6lt beépitésre szant teriiletek, valamint az erdérdl,
az erd6 védelmérél és az erd6gazddlkoddsrdl sz6lé 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2)
bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomeréci6 Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve &ltal
kijelolt telepiilési térség teriiletein [évd erd6k Ovezetének teriiletét a szamitasndl figyelmen
kivil kell hagyni.

A 4. §-ban meghatarozott értelmezd rendelkezések a torvény alkalmazasaban:

8. erd6k ovezete:az OTrT-ben megdllapitott, kiemelt térségi és megyei teriletrendezési
tervben alkalmazott 6vezet, amelybe az Orszagos Erd6allomany Adattarban szerepl6 erddk és

az erd6gazdalkodasi célokat kdzvetleniil szolgalé foldteriiletek tartoznak.
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A javasolt Szabalyozasi terv 6vezetinek/épitési dvezetinek megfelelésége

29. § ,,Az erdok évezetébe tartozo teriileteket az adott teleplilésnek a telepiilésrendezési eszk6zében legalabb
95%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznaldsi egységbe kell sorolnia.”

BAZ erd6 6vezet tertilete (ha):
Az erd§ Gvezet terlletén javasolt erd Gvezetek az SZT-n (ha):

Az erdd Ovezet teriiletén erdd Ovezetektdl eltérd javasolt Ovezeti 6,1
besorolasok az SZT-n (ha):

Az erdé Ovezet teriiletén kiviil javasolt erdd 6vezetek az SZT-n (ha)

58,7

Erd6 dvezet teriiletének 95%-a (ha): 741,3
*TEIR adatbdzis szerint

Flizérkajatan 99,1 %-os (773,8 ha) az egyezés a kataszteri erd6teriiletek és a javasolt SZT-n
erd6 Ovezetbe sorolt terliletek kozott, ezdltal a javasolt SZT megfelel a torvényi

177

el6irasoknak.
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OTrT 1. § b) ,,A mezbgazdasagi térség teriletének legaldbb 75%-dt els6dlegesen

részen nagyvdrosias lakdtertilet és vegyes tertilet épitési 6vezet nem jelélhetd ki;”

mezbgazdasdgi  teriilet telepiilési teriiletfelhaszndldsi  egységbe kell sorolni, a fennmaradé
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BAZ Mez8gazdasdgi térség teriilete* (ha): 330,61*
A BAZ mezGgazdasdgi térségébe esd, a javasolt SZT-n mezbgazdasdgi|, e 4,7
’
6vezetbe sorolt tertilet (ha):
A BAZ mez6gazdasdgi térségébe esé, a javasolt SZT-n egyéb Gvezetbe sorolt 65,7
tertiletek (ha): ’
A BAZ mez8gazdasdgi térségén kiviil, a javasolt SZT szerint mez8gazdasagi 9,6
6vezetbe sorolt tertiletek (ha): ’
MezG8gazdasdgi térség teriletének 75%-a (ha): 247,9

*BAZ 2.2 melléklete szerint

A tervjavaslatban nagyvdrosias lakdterilet, illetve vegyes terllet nem jeldlt a
mez6gazdasagi térség terlletén. Filkehdzan 80 %-os (264,7 ha) az egyezés a mezégazdasagi

térség és a javasolt SZT-n mezdgazdasdgi 6vezetbe sorolt tertiletek kézott, ezdltal a javasolt
SZT megfelel az el8irdsoknak.
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OTrT 11. § ¢) ,,a vizgazdalkodadsi térség teriiletét — e torvény hatdlybalépését megel6z6en mdr jogszertien kijel6lt
beépitésre szant teriiletek kivételével - vizgazddlkodadsi teriilet, vizgazdalkoddsi célti erddteriilet, vizgazdalkoddsi
célu mez8gazdasdgi terlilet, természetkozeli teriilet, zldtertilet, tovdbbd kiilénleges beépitésre nem szdnt
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdbtertiilet 6vezetbe kell sorolni, és
a miikédési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;”
A BAZ Vizgazdalkodési térség és a R
foldhivatali nyilvantartds szerinti vizfolyds
teriiletek kiterjedése és vonalvezetése
jelent6s eltérést mutat, a melléklet
kivagaton szemléltetettek szerint!
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BAZ vizgazdalkodasi térség terllete* (ha): 0,47%
A BAZ vizgazdalkodasi térségébe esf, a javasolt SZT-n vizgazdalkodasi
Ovezetbe sorolt tertiletek (ha): 0,15
A BAZ vizgazdalkodasi térségébe esS, a javasolt SZT-n egyéb Gvezetbe
sorolt teriiletek (ha): 0,3
A BAZ vizgazdalkodasi térségén kivdil, a javasolt SZT szerint vizgazdalkodasi
Ovezetbe sorolt tertletek (ha): 44

*a BAZ 2.2 melléklete szerint

A vizgazdadlkoddsi térség teriletének egy része (0,34 ha) a SZT javaslatban nem
vizgazddlkoddsi 6vezetbe kertilt kijel6lésre, hanem tdjgazddlkoddsi mez6gazdasdgi, valamint
dltaldnos mez6gazdasdgi 6vezetbe kertilt besoroldsra, amely eltérés a vizfolydsok féldhivatali
nyilvantartdssal nem megegyez8 BAZ térségi dbrdzoldsdbdl ered, ezért a javaslat megfelel.
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OTrT 11. § d) ,,a telepiilési térség teriletén bdrmely épitési Gvezet, vezet kijelélhetd;”
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BAZ Teleplilési térség terilete* (ha): 29,38
A BAZ telepiilési térségébe esd, a javasolt SZT-n telepiilési térségként 22,3 m
kezelendd tertiletek: ’

*a BAZ 2.2 melléklete szerint
Telepiilési térség szempontjabdl a javasolt SZT megfelel az elSirasnak.

Borvidéki telepiilés borsz6l6 terméhelyi katasztere I-1l. osztdlyu teriiletei (OTrT szerint)

A szl6l8kataszterbe tartozd tertiletek a telepiilést NEM érintik.

Orszagos Gyiimélcs Termdhely Kataszter 1. és Il. osztalyu teriiletei (OTrT szerint)

Az Orszagos Gyumolcs Termdhely Kataszterben szerepld helyrajziszamok alapjan a
telepiilés tertiletén elhelyezkedd ingatlanok mezégazdasagi teriilet 6vezetébe soroltak a
javasolt SZT-n, igy az megfelel a jogszabalyi el6irasoknak.
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Flzérkajata érintettsége az orszagos és a megyei térségi dvezetekkel az alabbi tablazatban
lathaté 6sszefoglaléan:

Orszdgos Ovezeti Terv 6vezetei Fiizérkajata

Okolégiai hdlézat magteriiletének 6vezete, az 6koldgiai
hdlézat 6koldgiai folyosdjdnak bvezete és az 6kolégiai IGEN
hdlézat pufferteriletének évezete (3/1. melléklet)
Kivdlé termd8helyi adottsdgu szdntdk Gvezete
(3/2. melléklet)

Erd6k 6vezete (3/3. melléklet) IGEN
Vilagorokségi és vildgorokségi varomdnyos tertiletek
dvezete dltal érintett telepiilések (3/4. melléklet)
Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete dltal érintett
teleplilések (3/5. melléklet)

J6 termGhelyi adottsdgu szdntdk Gvezete (9/2019.
(VI.14.) MVM rendelet - 1. melléklet)

Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete

(9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 2. melléklet)
Tdjképvédelmi teriilet 6vezete

(9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 3. melléklet)
Vizmin8ség-védelmi teriilet 6vezete

(9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 4. melléklet)

Nagyvizi meder 6vezete

(9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 5. melléklet)
VTT-tdrozék 6vezete

(9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 6. melléklet)

IGEN

IGEN

BAZ Megyei Terv 6vezetei Fiizérkajata

dsvdnyi nyersanyagvagyon évezete (3.9. melléklet) IGEN

rendszeresen belvizjdrta teriilet 6vezete
(3.10. melléklet)

féldtani veszélyforrds teriilet 6vezete (3.11. melléklet) IGEN

kiemelt jelent8ségli gazdasdgi 6vezet (3.12. melléklet)

kiemelt jelent8ségli turisztikai 6vezet (3.13. melléklet) IGEN

megyehatdron, telepliléshatdron dtnyuld, egyuitt
tervezendd térség dvezete (3.14. melléklet)
koézigazgatdsi hatdron dtnyuld, egylitt tervezend8
létesitmények Gvezete (3.15. melléklet)
telepiilésfejlesztési dokumentumok és
teleplilésrendezési eszk6zbk tdrsuldsban torténd

IGEN

zdrtkerti 6vezet (3.17. melléklet) IGEN

kételepi évezet (3.18. melléklet)
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8. A modositassal érintett teriiletek biolégiai aktivitasérték szamitasa és

eredménye
Feliilvizsgalt 6vezet Javasolt 6vezet Viltozas

Teriiletfelhasznalas/6vezet Teriilet (ha) | % Teriilet (ha) | % Teriilet(ha) | %
Beépitésre szant teriiletek
Lakéteriilet

Falusias lakétertlet (Lf-1) 0,00 0,00 17,49 1,53 17,49 1,53

Falusias lakétertilet (Lf-2) 15,54 1,36 0,0 0,00 -15,54 1,36

Falusias lakétertilet (Lf-3) 4,12 0,37 0,0 0,00 -4,12 -0,36
Vegyes teriilet

Telepiiléskdzponti vegyes teriilet (Vt-1) 0,37 0,03 0,55 0,05 0,18 0,02

Telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt-2) 0,75 0,07 0,46 0,04 -0,29 -0,03
Kiilonleges teriilet

Kilonleges temet§ tertilet (Kt) 0,54 0,05 0,0 0,00 -0,54 -0,05

Kilénleges banya tertilet (Kb) 6,16 0,55 0,0 0,00 -6,16 -0,55

Kilonleges egyhdzi terilet (K-Egyh) 0,0 0,00 0,5 0,04 0,50 0,04
Beépitésre szdnt teriiletek 6sszesen 27,5 2,4 19,0 1,7 -8,5 -0,7
Beépitésre nem szant teriiletek
Zoldteriilet

Z6ldterilet/Kozkert (Z—zkk) 0,1 0,01 0,76 0,07 0,65 0,06
Erdéteriilet

Védelmi erdéterilet (Ev) 724,72 63,38 830,76 72,66 106,04 9,27

Rekredcids erdéterdlet (Er-1) 0,0 0,00 1,1 0,10 1,11 0,10

Rekredcios erdéterilet (Er-2) 0,0 0,00 0,88 0,08 0,88 0,08
Mez6gazdasagi teriilet

Altalanos mezégazdasagi terilet (Ma-16—M&-1) 168,0 14,69 106,95 9,35 -61,05 5,34

Téjgazddlkoddsi mezégazdasagi tertilet (Ma-E6 —Mt-1) 170,3 14,89 131,4 11,49 38,89 -3,40

Téjgazddlkoddsi mezégazdasagi tertlet (Mt-2) 0,0 0,00 24,7 2,16 24,66 2,16

Kertes mez8gazdasagi terilet (Mk-1, Mk-2—Mk-1) 39,8 3,48 7,07 0,62 32,72 -2,86
Vizgazdalkodasi teriilet

Vizgazdélkodasi teriilet (V-1-V) 3,15 0,28 4,56 0,40 1,41 0,12
Kilonleges beépitésre nem szént teriilet

Kilonleges temet6 tertilet (Kb-T) 0,0 0,0 0,54 0,05 0,54 0,05

Kilonleges sportterilet (Kb-Sp) 0,0 0,0 0,24 0,02 0,24 0,02

Killonleges banya tertilet (Kb-B) 0,0 0,0 6,16 0,54 6,16 0,54

Kilonleges kozmii tertilet (Kb-Kézm) 0,0 0,0 0,11 0,01 0,11 0,01
Kozlekedési teriilet

Kozati kozlekedési teriilet (KOu-3—KOu) 8,38 0,73 3,41 0,30 -4,97 -0,43

Kozati kozlekedési teriilet (KOu-4, KOu-5—KOu-k) 1,46 0,13 5,77 0,50 4,31 0,38
Beépitésre nem szant teriiletek 6sszesen 1115,9 97,6 1124,4 98,3 8,5 0,7
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen 1143,4 100,0 1143,4 100,0

Budapest, 2024. szeptember hé
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